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Berlin boomer, og huslejerne
falger med

Berlinerne skal vende sig til at veere indbyggere i Europas vaekstlokomotivs hovedstad med
alt, hvad dette indebaerer af bade plusser og minusser. Pa plussiden finder vi byens vaekst
0g @gede velstand samt popularitet. P& minussiden gaelder, at indbyggerne til gengaeld ma
acceptere, at det bliver dyrere at have adresse i en by som boomer.

Pa to ar er den husleje, det er muligt at opkraeve i Berlin steget med knap 8% i gennemsnit.
De nye lejeniveauer fra Mietspiegel blev offentliggjort i juni i ar og understreger Berlins posi-
tive udvikling fra en delt by til hovedstad for det genforenede Tyskland.

Kvadratmeterpriserne i hovedstaden er endnu ikke pa niveau med dem, man finder i Mln-

chen, der er prisledere, nar det gaelder boliger i Tyskland, men nogle af de mest attraktive

omrader er godt pa vej. Trenden underbygges af, at nye lejekontrakter i Berlin indgas til en

pris, der ligger 20% over de gamle kontrakter. Eftersom den arlige nyudlejningskvote er pa

10% i Berlin, er der basis for, at byen inden for fa ar vil vaere et lige sa attraktivt sted at bo
som Munchen.
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KULTUR

Af Ulla Serensen

De ansvarlige, for sammenlaegningen, havde til formalet faet udar-
bejdet et gigantisk kort over byen. Sammen med modeller over byen
dannede kortet i de farste ar af 1990’erne udgangspunktet for mange
lange diskussioner mellem arkitekter, investorer, politikere og byplan-
laeggere, der senere skulle udmente sig i det Berlin, vi ser i dag.

Opgaven var en stor udfordring. For skent selve muren hurtigt blev
braekket ned-og blandt andet solgt som seuvenirs rundt omkringiisbyen,
lob der fortsat et 100 m bredt baelte beklzedt med, beton, rusten pig-
trad og vagttarne tvaers gennem byen. For at na.det gnskede resultat
skulle hovedstaden bygges sammen henover dette ingenmandsland pa
en made, sa den fremstod som en helhed. | praksis beted det, at nyt
byggeri skulle forenes med gammelt pa begge sider. Gader, boligkar-
reer, grenne omrader og pladser pa hver side af muren skulle samles
pa tveers.

GENOPBYGNING | EN DELT BY

Mod @st var den DDRs hovedstad og mod vest en by med szerlig status
i Forbundsrepublikken Tyskland. Sadan sa Berlin ud pa det europaeiske
landkort ved krigens afslutning og frem til genforeningen i 1990 — fra
1961 var Vestberlin oven i kabet pakket ind af en 155 km lang mur.

En vigtig brik for at forsta udfordringen med at samle byen igen haenger
sammen med det kaampemaessige genopbygningsarbejde, der blev sat
i gang som felge af den yderst sgrgelige forfatning 2. verdenskrig efter-
lod byen i. 32% af alle boliger var jeevnet med jorden, og i alt 20% af
bygningsmassen var efter krigen total udbombet.

Vejen til én samlet

hovedstad

\

To byer, der gennem 4o ar reelt
havde vendt ryggen til hinanden,
skulle samles til én hovedstad for
det genforenede Tyskland. Dette var
missionen for Berlins byplanleggere
og politikere i starten af 1990'erne.
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Potsdamer og

PLATTENBAU

Plattenbau er byggeri af jernbeton-
elementer, som man i princippet har
stablet oven pa hinanden. Bygge-
metoden er ikke speciel tysk. Rent
faktisk er den udviklet i Holland. Nar
byggemetoden alligevel ofte saettes
synonymt med DDR-boliger haenger
det sammen med antallet af ejen-
domme, hvor metoden er anvendt.
| det tidligere @stberlin alene er hele
bydele bygget op pa denne made
med fuldstaendige ens type-lejlighe-
der stablet oven pa hinanden.
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Farste prioritet efter krigen var derfor at
skaffe befolkningen tag over hovedet.
Skgnt malet med den omfattende reno-
vering var den samme made bade i @st
og vest, var det fra starten tydeligt, at
der var tale om to genopbygningsprojek-
ter i hver sin by. | vest blev der bygget
i forskellige individuelle stilarter, mens
man mest sa store ens boligejendomme,
plattenbau i gst.

Oftest renoveres en by ved at starte i
centrum, fordi den centrale bykerne
som regel er zldst. Saddan blev det ikke
i Berlin. Her lagde man ud med at gen-
opbygge forstaederne — udkantsomra-
derne. Delingen havde bergvet byen sit
naturlige centrum, og i virkeligheden var
der tale om at genopbygge to byer i hver
sit land. Byens centrale omrader fik lov til
at sta hen uden vaesentlige forsgg pa at
genoprette det tabte.

Fokusset pa yderdistrikterne og den be-
rgringsangst, man havde for at tage fat

pa renoveringen af det centrale Berlin,
har givet den tyske hovedstad sit eget
saerpraeg, som ogsa findes i dag. Mange
beskriver i dag stemningen i byen som
rolig og afslappende sammenlignet med
andre europaeiske storbyer. Byens midt-
punkt er ikke afgraenset til én central
gade. Hvis du sparger en gruppe berli-
nere, hvor man skal ga hen i byen for at
finde de bedste shoppesteder, vil svarene
givet vis vaere forskellige. Nogle vil naev-
ne Friedrichstrasse andre Kurftrstendam,
mens andre igen vil sige SchloBstrale el-
ler et helt fierde sted. Et naturligt cen-
trum som Straget i Kabenhavn, Oxford
Street i London eller Champs-Elysées i
Paris findes ikke pa samme made i Berlin.

750 ARS FODSELSDAGEN FAR
BERLIN UD AF D@SEN

| 1980’erne begynder der omsider at ske
noget i Berlins centrum. | @stberlin bliver
Berlins 750 ars fgdselsdag startskuddet
til, at man tager fat pa renoveringen af
de historiske bygninger i den centrale
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del af byen. Blandt andet genopdager man byens store
arkitekt Karl Friedrich Schinkel (1781-1841), og reno-
verer flere af hans kendte bygningsvaerker. DDR-staten
giver oven i kabet tilladelse til ogsa at renovere Berlin
Katedralen, som havde lidt stor skade under krigen.

| Vestberlin er det pres fra befolkningen, som betyder,
at bergringsangsten mod at fa& gang i udviklingen af
de centrale omrader aflgses af sund fornuft. | Igbet af
1980’erne begynder man — heldigvis med respekt for
bygningernes oprindelse — at renovere de gamle ejen-
domme, der havde overlevet krigen og bygge nyt pa de
grunde, som gennem alle arene havde stdet som triste
gabende huller i byen. Der kommer mere liv i bydelen,
efterhanden som de nyrenoverede lejligheder finder
nye beboere, og forretningslivet udvikler sig i takt her-
med.

Man kan pa den made sige, at en sund udvikling af
byen allerede var i gang fer murens fald. Opgaven for
byens ledelse i starten af 1990’erne var dog alligevel
enorm. Malet var som naevnt at skabe en genforenet
by — Tysklands nye hovedstad.

som Oberbauassessor i Berlin.

TO BYER BLIVER TIL EN

Da politikere, investorer, arkitekter og byplanlaeggere
star foran det store kort i begyndelsen af 1990’erne,
er der fra starten enighed om, at det slet ikke er nok
med kosmetiske reparationer, pa de centrale omrader,
hvor nedrivningen af muren har efterladt dade pletter
pa kortet. Ambitionerne raekker langt videre. Succes-
kriteriet bliver, at byen skal fungere som én by og en
vaerdig hovedstad for et genforenet Tyskland, nar gen-
opbygningen er gennemfart. Dette skal gzelde bade i
bevidstheden hos byens egne indbyggere og for byens
besggende. Derfor bliver alle sejl sat til og de bedste
arkitekter hyret.

Blandt de starste projekter skal naevnes genopbygning
af Potsdamer Platz, som efter murens fald narmest var
ikke-eksisterende. Muren og ingenmandsland havde
vaeret placeret henover det gamle trafikknudepunkt.
Store koncerner som Daimler Chrysler og Sony blev pri-
mus motor i at opbygge Berlins nye Potsdamer Platz.

Med hjzlp fra de to arkitekter, henholdsvis Renzo
Piano og Helmut Jahn er det lykkedes at skabe et nyt
forretningscentrum i Berlin pa den kendte plads, som

BYGNINGSVARKER AF KARL FRIEDRICH SCHINKEL

Med sin forkeerlighed for den nyklassicistiske og nygotiske byggestil har Karl Friedrich
Schinkel medvirket kraftigt til, at Berlin fik kaelenavnet “Spree Athens”. Stolte bygningsvaer-
ker som teaterbygningen (Schauspielhaus), den gamle bro pa Unter den Linden og Altes
Museum, Berlins aeldste museum fra 1830 er blandt andet opfert, mens Schinkel fungerede

... 0g Potsdamer
Platz i 2007
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er praeget af hypermoderne arkitektur.
Mest kendt er nok Sony Centers “telt-
kuppel”, som om natten lyser i forskel-
lige farver. Kuplen er opbygget af blandt
andet teltdug, der er forankret til en stal-
ring, som hviler pa de omkringliggende
bygninger.

Apropos trafikknudepunkter var alene
genforeningen af veje, undergrunds-
straekninger og den kollektive trafik som
helhed en kaempe udfordring. Ostbahn-
hof var fer murens fald den vigtigste
station i @st, mens Zoologischer Garten
havde samme rolle i vest. | stedet for
at opgradere en af stationerne til den
samlede bys "hovedbanegard” nedgra-
derede man dem begge og byggede en
helt ny. Berlin Hauptbahnhof er bygget
et af de steder, hvor muren tidligere lgb.
Beliggenheden betyder, at ingen af de
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gamle bydele har kunnet pastd, at det
nye supermoderne trafikknudepunkt lig-
ger i deres del af byen. P4 den made har
den nye banegard bidraget positivt til
genforeningen.

Genopbygningen af Rigsdagen var et
egmtaligt punkt for byens ledelse. Inden
renoveringen var den en noget overset
bygning. | dag er den med sin nye glas-
kuppel blandt de mest besggte attrak-
tioner i Berlin. For den praestation kan
bystyret iseer takke den britiske arkitekt
Sir Norman Foster, som har forstaet at
forene den historiske pompgase nyrenaes-
sancenbygning med det moderne.

MISSION VELOVERSTAET

En bys arkitektur former pd mange ma-
der, hvordan man bevaeger sig rundt —
hvilke omrader der er fyldt med liv, og

e
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hvilke, der er mere rolige — hvor det er
attraktivt at bo, og hvor de billige lejlig-
heder befinder sig. De endelgse diskussi-
oner mellem arkitekter, byplanlaeggere,
investorer og politikere, som fandt sted
i Berlin szerligt i starten af 1990’erne,
har sikkert affgdt megen skepsis om,
hvorvidt projektet nogensinde kunne
realiseres. Nar man besgger byen, er der
dog ingen tvivl. Nar vi som historieinte-
resserede turister gar rundt i byen i dag,
undrer vi 0s over og leder efter spor, der
afslgrer, hvor Muren stod. Sporene er
der nogle steder, men de er vanskelige at
fa gje pa, medmindre det ikke ligefrem
har veeret hensigten. Med hensyn til
missionen at genskabe det genforenede
Tysklands hovedstad, synes de fleste at
mene, at den mission er lykkedes.

Arbejdet med renoveringsprojekterne skrider planmaessigt frem
og vi forventer, at de to farste ejendomme er faerdigrenoveret i
januar 2012. | disse ejendomme bliver tagetagerne udnyttet, der
bliver udskiftet vinduer og dare, skiftet tag, foretaget facadeiso-
lering m.m. Alt sammen med det formal, at fa ejendomme, der
kan tiltraekke stabile lejere, og som i sidste ende giver et fornuf-
tigt afkast af den samlede investering.

De naeste to ejendomme forventes faerdigrenoveret medio 2012
og de sidste to forventes klar til indflytning ultimo 2012. Pro-
jekterne felger de fastlagte budgetter, og vi forventer fortsat at
kunne vaerdiregulere ejendommene med kr. 20 mio., hvilket skal
betragtes som merveerdi udover renoveringsomkostningerne. l

Qverst th. ses igangvaerende renoveringsprojekt, hvor tagetagen
bliver udnyttet til to-plans lejligheder. Til venstre ses feerdigre-
noveret ejendom, hvor de enkelte lejligheder er renoveret med
blandt andet nye badeveerelser og nye vinduer, facaden isoleret
og der er etableret elevator.



Jul i Berlin betyder vafler, markeder, gluhwein og meget mere, men
forst og fremmest betyder det lys - massevis af lys. Nar berlinerne
pynter byen op til jul, s& mener de det. Der bliver brugt store res-
sourcer pa udsmykning af byen.

Af Ulla Serensen

Karer man fra Danmark til Berlin i tiden op mod jul, mgder man
allerede ved motorvejsafkarslen et gigantisk lysshow. Pa lang af-
stand ses SchloB Charlottenburg som et strélende lyshav. Der
er lys overalt. | den store park foran slottet star der raekke efter
raekke med sma hvide teltboder, hvorfra alverdens julegodter,
julepynt, kunsthandvaerk m.v. bliver solgt.

Teettere pa byens centrum i de kendte gader og pa de centrale
pladser, Kurfurstendam, Unter den Linden, Gendamenmarkt
m.fl. markeres arets store hgjtid pd samme made. Byens mange
treeer har skiftet efterarslavet ud med tusinder og atter tusinder
af sma lys pa kaeder, som pa sirlig vis er haengt op i traeerne. Er
man pa gaben, er der flere sanser, som bliver underholdt. Fra de
mange boder, der star overalt i byen, mgdes man af duften af
gluhwein, bagte vafler, saltkringler, pandekager og meget me-
get mere.

Forretningslivet i byen star ikke tilbage for byen som helhed. De
pynter bade vinduer og forretninger op pa overdadig vis. Nog-
le erhvervsdrivende veelger et tema for deres juleudsmykning,
som feres igennem i hele forretningen eller varehuset. Udover
de mange sma hvide teltboder afholdes der ogsé deciderede
julemarkeder flere steder i byen, hvor besggende skal betale et
mindre belgb i entre for at fa adgang til herlighederne.

Berlinerne dyrker julen i en sddan grad, at det kan laegge en
daeemper pa selv den mest staedige vinterdepression og stille selv
den starste juleentusiast tilfreds. S& er man til Jingle Bells, nisser
0g 30 m hgije juletraeer, er et besgg i Berlin netop i den kom-
mende tid veerd at overveje. B

NOVEMBER 2011
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"Der Ampelmann fejrer fedselsdag”

50 ar og "stil

“"Red mand: Sta — Grgn mand: Ga” En bgrnelzerdom de fleste af os kan

nikke genkendende til, i hvert fald dem af os, som voksede op i byomrader.
Dette nemme lille rim skulle sikre vores faerden som bgrn pa egen hand

ude i trafikken. | Berlin findes vel nok den mest populzere udgave af det
klassiske trafiklys, den lille Ampelmann, som gennem arene trods forskellige
udfordringer stadigveek lever i bedste velgaende og som netop har fejret sin
runde fodselsdag.

Af Charlotte Baago

"Red mand: Sta — Gren mand: Ga" Det var netop den ide, den ty-
ske trafikpaedagog Karl Peglau fra Berlin havde i tankerne, da han i
1961 skabte den lille figur Ampelmann, som den 13. oktober fyldte
50 ar. Ferst i 60’erne bestod et trafiklys normalt af to ens lamper,
som skiftede mellem rgd everst og gron nederst, men for ca. 10% af
befolkningen var det ikke helt sa nemt at adskille disse lys fra hinan-
den, nemlig de, der var farveblinde.

Denne opgave valgte Karl Peglau at lgse ved at skabe en figur “Der
Ampelmann” i to versioner, som med hver sin udformning nemt kun-
ne afkodes af alle mennesker uanset alder og nationalitet. Den rede
version af Ampelmann star stille med armene bredt ud og signalerer:
stop, ga ikke leengere, hvorimod den grenne version med sine lange
skridt og energiske holdning tydeligt viser, at nu ma du ga.

I mange ar levede Ampelmann sit liv stille og roligt pa trafiklys rundt

om i @stberlin, men i 1982 valgte DDR filminstrukteren Friedrich

Rochow at bruge denne paedagogiske figur i en undervisningsfilm

for bern om trafiksikkerhed. Rochow skabte et helt filmunivers af

udkleedte “Ampleméanschen” i sin film, og kampagnen blev en stor
® succes, der efterfolgende vandt flere internationale priser.

Efter murens fald i november 1989 matte Ampelmann kaempe for

kikxiktikk k)
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going strong”

sin eksistens. Efter genforeningen af @st- og Vesttyskland, var det meningen, at
lyssignalerne i DDR skulle udskiftes til den version, som fandtes i resten af Tyskland.
Det medferte dog sa kraftig protest fra borgerne i @stberlin, at de til sidst fik lov
til at beholde "deres” Ampelmann pa trafiklysene, primaert dem pa de mindre veje
og i den gstlige del af byen. Gennem arene er denne lille mands popularitet vokset
stot, og i dag har "Der Ampelmann” opnaet en seerlig kultstatus i Berlin, og man
kan naesten tale om en hel bevaegelse, der vil, at han forsat er del af gadebilledet.

1 1996 modte Karl Peglau den tyske industrielle designer Markus Heckhausen, og de
udgav i feellesskab bogen "The Book of the Ampel Man”, der udover historien om
figuren ogsa beskaeftiger sig med symbolers signalveerdi.

Dette mgde blev startskuddet til en ny epoke for den lille Ampelmann, da Markus
Hechhausen hurtigt sa muligheder i den sympatiske figur. Forsigtigt praesenterede
han sin forste produktide for Karl Peglau: En lampe i glas med Ampelmann i rede
og grenne farver. Peglau var i starten lidt skeptisk over for ideen, med Ampelmann
som et Brand, men denne skepsis forsvandt dog hurtigt. Lampen bliver kun det
forste produkt af mange, i dag kan man kgbe alt fra reflekser, madkasser til t-shirt
og paraplyer med det folkekaere symbol.

Senere har Karl Peglau udtalt, at netop dette nye univers har holdt Ampelmann i
live og sikret, at han den dag i dag nyder en stor popularitet bade hos tyskerne og
de mange turister, der besgger Berlin.

| dag findes der udover tre souvenirbutikker, en specialafdeling i varehuset Ka-
DeWe, nu ogsa en “Ampelmann”-restaurant i Berlin — og universet vokser stadig.

Men den lille Ampelmann kan ikke blot laene sig trygt tilbage og hvile pa laurbeer-
rene, der dukker hele tiden nye udfordringer op, som truer hans eksistens. Senest
er det EU-trafikstandardiseringer, der truer hans fremtid. EU-kommissionens onske,
om at harmonisere alt i det europaeiske feelleskab, har nu fokus pa at ensrette alle
trafikskilte. Til en vis grad giver det vel ogsa god mening, men nar detaljeringsgra-
den nar ned pa et plan, hvor der skeles til om en figur i en lysregulering beerer blad
hat eller ej, sa er greensen vist overskredet. S& mon ikke vi stadigveek kan forvente
ogsa at skulle hylde "Der Ampelmann” igen om 25 ar, nar han runder de 75 ar?
Berlinerne slipper helt sikkert ikke deres beremte bysbarn uden kamp.

ktkkk

KARL PEGLAU

Karl Peglau (1927-2009). Fadt
i Bad Maskau, i det tidligere
@sttyskland naer den russiske
greense. Uddannet Ingenigr
og teknisk konstruktar. Har
studeret matematik og psyko-
logi ved Humbolt Universitet
i Berlin.

Passioneret tennisspiller og
har fungeret som supervisor
for mange landstreenere in-
den for adskillige sportsgrene,
inden han i 1957 fik jobbet
som f@grende trafikpsykolog.
En stilling, han besad i mere
end 30 ar frem til sin pension
i 1990.

DEN DANSKE AMPELMANN
| Odense kan man pa tra-
fiklysene ved digteren H.C.
Andersens Hus ogsa opleve
at figuren er anderledes end
i resten af byen. Her er det
nemlig H.C. Andersen der
laegger krop til symbolerne i
henholdsvis det rede og det
grenne lys i trafiksignalet.

Brugen af “Der Ampelmann®” med

tilladelse af AMPELMANN GmbH.
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® SELSKABETS DRIFT

Tre kvartaler praeget af

positiv drift og faldende

renteniveau
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RESULTAT 3. KVARTAL

Arets forste ni maneder udviser en stig-
ning i resultatet fgr kursregulering og
vaerdiregulering pa 52% sammenholdt
med samme periode sidste ar. Netto-
omszetningen er steget 42%, hvilket
primaert kan tilskrives selskabets kab af
ejendommen beliggende pa Einstein-
ufer. Renteudgifterne er i perioden ste-
get fra kr. 2,9 mio. til kr. 4,8 mio., hvilket
blandt andet skyldes lang mellemfinan-
siering af Einsteinufer inden endelig re-
alkreditfinansiering. Alt i alt er selskabet
i fin drift, men det samlede resultat fer
skat er i meget hgj grad praeget af den
faldende rente i 3. kvartal, hvilket har be-
virket en negativ udvikling i de indgaede
swap-aftaler. Udviklingen i swap-renten
fremgar af grafen.

Ar til dato er der en negativ regulering
pa i alt kr. 7,3 mio., hvilket dog til dels
opvejes af en positiv vaerdiregulering pa
ejendommene pa i alt kr. 3,0 mio. Sidst-
naevnte er en falge af de omfattende
renoveringsprojekter, der er igangsat pa
seks ejendomme. De indgaede swap-af-
taler skal dog ses som en sikkerhed mod
stigende renter, sa selskabet fremadret-
tet kan agere, uden den store hensynta-
gen til renteudviklingen og i stedet bru-
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ge kraefter pa de ting, der kan pavirke
selskabet sa som optimering af den dag-
lige drift og keb og salg af ejendomme.

RESULTATET

Som naevnt i tidligere artikler i BERLIN
er de negative swap-reguleringer ikke
en likviditetsmaessig udfordring, da der
ikke er belgb, som skal realiseres. | for-
bindelse med udlgb af de respektive
swap-aftaler vil de kunne indlgses til kurs
100 - eller sagt pa en anden made uden
hverken negativ eller positiv resultat-
pavirkning. Som falge af den faldende
rentes pavirkning af swap-aftalerne er
det samlede resultat for perioden tkr.
-1.848,6 mod tkr. 1.612,7 sidste ar. Kor-
rigeret for swap og vaerdireguleringer er
resultatet tkr. 2.452,2 mod tkr. 1.612,7,
hvilket isoleret set angiver det mest retvi-
sende billede for selskabets drift.

BALANCEN

Selskabets balance er i perioden steget
med mere end 30%, hvilket primaert
skyldes kabet af ejendommen pa Ein-
steinufer. Da udviklingen i egenkapitalen
stort set er ueendret (+1,4%), betyder
det, at soliditetsgraden er faldet fra 47%
til 36%. Af hensyn til robustheden af sel-

indgaede SWAP-aft

skabets gkonomiske fundament, gnsk
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S
egenkapitalen skal udgere mindst 25%
af den samlede balance, og det betyde
dermed, at der er plads til yderligere op
keb af ejendomme for ca. kr. 185 mio
Dette er under forudsaetning af usendre
egenkapital. Men som fglge af ren
ringsprojekterne og den generelle st
ning i ejendommenes veerdi, forvente -
egenkapitalen at stige markant de kom;! i}

mende ar, jf. ledelsens beretning i & Sl g
rapporten for 2010. e 14

EKSTRAORDINZR GENERAL-
FORSAMLING Y,
Selskabet afholdte i oktober en ekstra-

ordinzer generalforsamling, med henblik
pa at eendre vedtaegterne, sa det bliv &
muligt at foretage kapitalforhgjelse med
apportindskud. Formalet med dette er
at have muligheden for at opkgbe ejen-
domsselskaber mod betaling med aktier
i EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S.
Forslaget blev vedtaget, og vi vil nu
bejde pa at finde egnede selskabe Al
opkab, jf. fondsbarsmeddelelsen ul.‘f no
august 2011.

£

¥



SELSKABETS DRIFT

2w RESULTATOPGORELSE 1.-3.kvt. 2011 1.- 3. kvt 2010 :cl’é'lz'v UDVIKLING | SELSKABETS
1.000 kr. 1.000 kr. Selskabets aktie er steget 18% siden
Nettoomsaetning 11.400,2 8.024,4 42,1% arets start, og der har veeret en markant
T e e— 41168 32460 26.8% interesse for aktien, hvilket blandt andet
- - : : e ses af stigningen i handelsvolumen fra
Resultat for vaerdiregulering 7.283,4 4.778,4 52,4% kr. 11,6 mio. sidste ar til kr. 16,4 mio.
Veerdiregulering 2.975,2 - i ar. Selskabet vil lgbende forgge infor-
Renteindtaegter 715 695 299 mationen om selskabet til nuvaerende og
> - e T 2 kommende aktionaerer via hjemmesiden
SISUCTLY, =i kv = og informationsmgder, der arrangeres i
Kursregulering SWAP -7.277,0 = samarbejde med forskellige pengeinsti-
Kursregulering prioritetslan -100,0 -333,5 -70,0% tutter.
1 - - 0,
Kursregulering valuta 28,6 SRR 20,0% ZANDRING AF REGNSKABS-
Resultat for skat -1.848,6 1.612,7 -214,6% OPSTILLING
| forbindelse med udarbejdelsen af peri-
Resultat* 2.453,2 1.612,7 52,1% odemeddelelsen har vi benyttet lejlighe-
Aktiekapital 177.000,0 177.000,0 0,0% den til at &endre pd opstillingen af regn-
e o 1 |- = skabet, sa det er direkte sammenligneligt
genkagis = T D med andre ejendomsselskaber. Vi har
Balance 414.828,1 317.375,8 30,7% i den forbindelse flyttet omkostninger,
Ejendomme 402.251,5 307.203,2 30,9% der relaterer sig direkte til ejendomme-
nes drift. Disse omkostninger er nu fra-
ROIC (afkastningsgrad - malt pa aktiekap.)* 1,4% 0,9% 52,1% trukket bruuoomsam'ngen( 28 derme?‘
Bkl d 1 " . svarer nettoomsaetningen til den fakti-
QpReghiifgEoTy o0 A e ske indteegt fra selskabets direkte drift af
Soliditetsgrad 36% 47% -22,4% ejendommene.
Indre veerdi pr. aktie 85,26 84,09 1,4%
Aktiekurs primo 60,00 79,50 -24,5%
Aktiekurs ultimo 711 40) 705 0,7%
Arets kursaendring (pct.) 18,3% -11,3%
Afkast pa ejendomsportfaeljen* 0,6% 0,5% 16,2% b
Handelsvolumen 16.448,1 11.628,7 41,4%

*excl. kursreg. af SWAP + veerdiregulering

- .
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