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Udvikling i pagt med Berlins
seerkende

Berlin har oplevet en markant vaekst. Den proces, som blev sat i gang for at saette Berlin
pa verdenskortet som hovedstad og Tysklands metropol nummer et er i hgj grad lykke-
des. Byen har allerede overhalet hovedstaeder og storbyer i hele Europa og placeret sig
pa en tredjeplads over de mest besggte byer i Europa, kun overgdet af Paris og London.
Vaeksten kan ogsa aflaeses pa ejendomsmarkedet, hvor for eksempel lejen de seneste tre
ar er steget med 25%.

De, der har besggt bade London, Paris og Berlin, vil have en klar fornemmelse af, hvad
der er sa specielt ved Berlin. Det kan veere vanskeligt at saette ord pa, men de mange
grenne omrader er med til at definere det. Samtidig er bystyret opmaerksom p4, at den
forskellighed, der ogsa kendetegner byen, og som blandt andet feder kulturlivet nede
fra, ikke gar tabt, men i stedet taenkes ind i byudviklingen. Netop det fokus kommer til
udtryk ved, at byen ikke kun udvikler sig vaek fra fortiden, men ogsa tilbage til det histo-
riske Berlin. Blandt andet er der et projekt i gang, som skal genetablere gamle karréer.
Det indebzerer, at de brede veje tvaers gennem byen bliver indskraenket og forskgnnet
med traeer og flotte belaegninger.

Der skal vaere balance mellem pa den ene side at udvikle byen og samtidig bevare Berlins
saerpraeg. | tiden far murens fald og umiddelbart efter var byen ikke forbundet med et
sted, man valgte at besgge, og det er med den baggrund, Berlin har udviklet sig til en
meget spandende og attraktiv by. Det er ikke en tysk udgave af hverken Paris eller Lon-
don, der er malet. Berlin har sit eget saerkende, som er det, der far gaester til at vende
tilbage, og som er med til at tiltreekke nye indbyggere og virksomheder til byen.

Thorkild Steen Sarensen
direktar
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Af Charlotte Baago
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Som i enhver anden storby er byens fod-
boldklub med til at samle indbyggerne og
positionere deres selvfglelse. Hertha Ber-
lin er ingen undtagelse. Mange falelser er
knyttet til klubben, som blev grundlagt al-
lerede i 1892 og som efter en fusion med
Berliner-Sports-Club i 1923, fik det nuvee-
rende navn.

Klubben baerer ogsa det lidt specielle kae-
lenavn “Die Alte Dame"” og samler i dag
fans fra bade det gamle @st- og Vestberlin,
nar spillerne Igber pad banen. Opbaknin-
gen til kampene er stor, og man kan som
regel forvente ca. 50.000 tilskuere.

EN BROGET HISTORIE

Hertha Berlins succes i tysk fodbold har
veeret svingende gennem darene. Lige fra
perioder hvor de har vaeret regnet for po-
tentielle kandidater til det tyske mester-
skab, til perioder med tvangsnedrykning
pa grund af bestikkelsessager og skanda-
ler om aftalt spil. Men klubbens fans har
loyalt holdt ved gennem op- og nedture.
Klubben har da ogsa som en anden Fugl
Foniks gang pa gang rejst sig af asken
0g genvundet sportslig succes. Blandt de
bedste resultater indtil dato har vaeret en
2. plads i Bundesligaen i 1975 samt delta-
gelsen i Champions League i 1999/2000.
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Hertha Berlin er pa den anden siden kendt
for sit gode talentarbejde og har igennem
de seneste ar udviklet en lang raekke spil-
lere, som i dag har deres faste pladser pa
bade det tyske ungdomslandshold og i
Bundensligaen.

ELEVATORHOLDET

De senere dr, har de ujaevne sportsresulta-
ter givet Herta Berlin ry som et “elevator”-
hold, hvilket den nuveerende sportsdirek-
tar Michael Preetz vil arbejde hardt for at
bryde. Hans ambitioner for klubben er, at
den skal ligge blandt de 18 hold i den bed-
ste tyske raekke.

En reekke, som toppes af FC Bayern Miin-
chen og Borussia Dortmund, begge nogle
af de steerkeste hold i Europa for tiden. FC
Bayern Munchen vandt for nylig Cham-
pions League over netop Borussia Dort-
mund. S& det er bestemt det fine selskab,
som Herta Berlin med sin oprykning ven-
der tilbage til.

HJEMMEBANE PA OL-STADION

Hertha Berlin har hjemmebane pa det flotte
OL-stadion beliggende i Charlottenburg-
Wilmersdorf, oprindelig bygget til OL i
1936. Efter en omfattende renovering i
forbindelse med VM i fodbold i 2006, er

- den tyske hovedstadsklub er endnu engang
tilbage 1 Bundesligaen

sedeantallet @get til 74.500 tilskuere. |
forbindelse med renoveringen, blev lgbe-
banens farve aendret fra red til staerk bla,
sa den matchede klubbens og spillerdrag-
ternes farve. Det viser ogsa, hvor meget
klubben betyder for selve byen. Rumme-
ligheden pa det store stadion giver stort
set garanti for fa billetter, hvis man er sa
heldig at veere i Berlin, nar der spilles en
hjemmekamp. Laes mere pa hertabsc.de.

Det kan i @vrigt naevnes at, Champion Le-
ague finalen 2014 netop skal spilles pa det
store OL-stadion i Berlin. En begivenhed,
som altid tiltraekker masser af fodboldfans
fra hele Europa.

FANSHOPS OVER HELE BYEN

Enhver klub med respekt for sig selv, og
her er Hertha Berlin ingen undtagelse, har
en fanshop med masser af merchandise,
spillertrgjer m.m. til deres trofaste suppor-
ters. Men én enkelt butik kan ikke gere
det for Hertha Berlin. Udover en fanshop
pa det olympiske stadion har de ikke min-
dre end fem andre butikker rundt om i
Berlin. Sa skal der sikres en souvenir til en
fodboldglad sgn eller datter, kan det nemt
lade sig gere hvor end i byen, man har
indlogeret sig. ®
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Stor var jublen, midt i april, da Hertha Berlin med en sejr
over Sandhausen pa hjemmebane, sikrede sin tilbagekoms
til den {yske Bunde?iiga. De seneste tre saesoner har
st tklubben veeret henvist'til'at'spille 2: Bundesligaen efter en
e WL skuffende 2009/2010 szeson.
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® EJENDOMSMARKEDET

L ejestigninger

Af Ulla Serensen

Deutsche Bank skriver pa basis af tal fra OECD i en rapport fra
oktober 2012, at ejendomsmarkedet i Tyskland kan vaere sd me-
get som 20% undervurderet. For at Tyskland frem imod 2020
skal kunne ligge pa niveau med sammenlignelige europaeiske
storbyer/metropoler, skal ejendomspriserne stige 3%-point mere
end udviklingen i indkomstniveauet for befolkningen. | forvejen
er gennemsnitslejen i Berlin de seneste tre ar steget med 25%.

FLERE INDBYGGERE, FLERE JOBS OG BEDRE
LEVESTANDARD

Som det tidligere er blevet fortalt i BERL!N, har den tyske hoved-
stad i de seneste fem ar oplevet en vaekst i befolkningstallet pa
100.000. Stigningen har vzeret starst i Prenzlauer Berg, Neukdln
og Mitte, men samtlige distrikter har haft vaekst i antallet af nye
indbyggere. Samtidig er flere kommet i job. | alt er beskzeftigel-
sen steget med 3,4% i lgbet af et ar fra 2011 til 2012, hvilket
er den hgjeste vaekst i beskaeftigelsen i hele Tyskland. Med flere
personer i job er berlinernes privatakonomi ogsa forbedret, saer-
ligt i de mest populaere byomrader har udviklingen vaeret mar-
kant. Altialt en meget positiv udvikling for byen.

Anstrengelserne for at gagre byen attraktiv har med andre ord

givet bonus. Flere indbyggere, flere jobs og flere penge i berli-
nernes privatekonomi @ger samtidig ogsa efterspargslen efter

AKTUEL LEJEUDVIKLING | BERLIN 2012

L Gns. leje i, 4.iklin
Distrikt e;r;;::/ 2012 (%g);
Charlottenburg-Wilmersdorf 8,93 11,6%
Friedrichshain-Kreuzberg 8,94 11,5%
Lichtenberg 6,50 6,6%
Marzahn-Hellersdorf 5,11 6,7%
Mitte 8,11 14,7%
Neukolln 7,00 12,2%
Pankow 8,03 8,4%
Reinickendorf 6,36 7,6%
Spandau 5,90 6,9%
Steglitz-Zehlendorf 8,00 10,7%
Tempelhof-Schéneberg 7,51 9,8%
Treptow-Kopenick 6,51 6,2%
Berlin i alt 7,50 13,8%

Kilde: GSW ,, Wohnmarktreport mit Wohnkosten Atlas 2013*
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Tiden arbejder for EgnsINVEST Ejendomme
vaelger at flytte, bliver det muligt at haeve lej
vi i hele Berlin, hvor lejen alene i 2012 €

boliger iseer i de attraktive omrader. P& dette punkt er der de
senere ar 0gsa sket en forvandling. Flere og flere omrader har
gennemgdet en markant udvikling, hvor infrastruktur, grgnne
omrader og kulturlivet har faet et kraftigt laft. Det har trukket
private investorer til, som har renoveret de eksisterende ejen-
domme. Udviklingen er meget tydelig i byomrader som Prenz-
lauer Berg og Friedrichshain.

STOR EFTERSPORGSEL EFTER LEDIGE LEJLIGHEDER

Den betydning Berlins meget positive udvikling har pa ejen-
domsmarkedet, afspejles i tomgangsprocenten. Som det frem-
gar af figuren, er den faldet kraftig de seneste ar, sa den i dag
er pa kun ca. 2% svarende til det, man har ved almindelig drift,
nar der sker lejerskifte. Med den udvikling in mente kunne det
vaere helt naturligt at forvente et stort boom i byggeaktiviteten.
Det lader dog vente pa sig.

Byggeniveauet er fortsat pa et historisk lavt niveau. Der blev i
2011 kun givet byggetilladelse til opfarsel af 3.517 lejligheder,
mens befolkningen steg med ca. 40.000 nye indbyggere sam-
me ar. Byggeaktiviteten ventes at stige i de kommende ar, men
vil fortsat veere langt under det langsigtede behov pd mellem
10.000-15.000 nye boliger arligt. Uden tilstraekkelig nybyggeri
til at daekke behovet for den forventede fremtidige vaekst i ind-
byggertallet, vil tomgangen forblive pa et lavt niveau i de kom-
mende ar.

Nér udbuddet ikke bliver sterre i takt med at efterspargslen sti-
ger, pavirker det naturligvis prisen i opadgdende retning. Det er
0gsa sket pa Berlins boligmarked. Her er den gennemsnitlige leje
det seneste ar steget med hele 13,8%. Stigningerne har vaeret



Tyskland A/S. For
en til markedsniveauet. Denne udvikling ser
r steget med hele 13,8% | gennemsnit.

i takt med at flere lejere

gaeldende i hele Berlin, men der er markante forskelle fra distrikt
til distrikt. | tabellen fremgar det at stigningerne har vaeret starst
i Mitte med 14,7% og mest beskedne i Treptow-Képenick med
6,2%. Friedrichshain/-Kreuzberg, Charlottenburg/Wilmersdorf
og i Mitte har den hgjeste gennemsnitlige leje pa henholdsvis
8,94, 8,93 og 8,11 euro pr. kvadratmeter pr. maned. EgnsINVE-
ST Ejendomme Tyskland A/S har ejendomme i alle tre distrikter.

OGET FORRENTNING EFTER RENOVERING

OG UDBYGNING

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S arbejder malrettet pa at
udnytte mulighederne pa ejendomsmarkedet i Berlin. Strategien
i selskabet er blandt andet at opkgbe ejendomme, der har et
potentiale, som ikke er udnyttet. Selskabet har indkebt flere
ejendomme, som efterfglgende er blevet renoveret og udbyg-
get eller er i gang med den proces. Formalet er naturligvis at
haeve ejendommenes standard og dermed forrentningen i ejen-
dommene. Udover den stigende efterspergsel har det faktum,
at lejlighedernes kvalitet er blevet forbedret vaesentligt seerligt i
de attraktive byomrader stor betydning for den stigende gen-
nemsnitsleje.

En af de ejendomme, EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S har
renoveret og udbygget med taglejligheder, ligger i Prenzlauer
Berg. Den gennemgribende renovering har omfattet bade ejen-
dommen som helhed, men ogsa de lejligheder, som var fraflyt-
tet. Det er ikke muligt at renovere lejligheder, som ikke er fra-
flyttet medmindre lejeren gnsker det. Under forlgbet viste det
sig at blive flere fraflyttede lejligheder end forventet, hvilket var
positivt, da det dermed blev muligt at renovere en sterre an-
del af lejlighederne end forventet. Derved kunne omkostninger

UDVIKLINGEN | TOMGANG FOR BOLIGER 2005-2011
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Kilde: Jones Lang LaSalle

fordeles ud pa flere lejere. Det betgd dog ogsd, at prisen for
ombygningen blev hgjere end planlagt, men lejen i eiendommen
er 0gsa steget mere end forventet, fordi selskabet har kunnet
haeve lejen til markedsniveauet i en stgrre andel af lejlighederne.
De lejligheder, som ikke var fraflyttet, er bragt i en sddan stand,
at de med en begraenset investering kan bringes pa niveau med
ejendommens standard i gvrigt.

En lejlighed i en anden ejendom i Charlottenburg har selska-
bet ogsa totalrenoveret. Her er lejen efterfglgende haevet med
over 100%. Den &ldre kvinde, som fraflyttede lejligheden havde
boet der i 49 ar og i alle de ar, var der ikke sket vaesentlige for-
bedringer i lejligheden. Den situation er absolut en sjaeldenhed.
Den gennemsnitlige fraflytning ligger pa 10% arligt.

Lejeniveauet forventes ogsa at stige i de kommende 4ar, idet be-
folkningstilvaeksten i snit forventes at ligge i niveauet 12-13.000
arligt de kommende 20 ar, imens ligger byggeriet af nye boliger
fortsat markant under udviklingen i efterspgrgslen. Ejendoms-
maegleren og -analyseselskabet Jones Long LaSalle vurderer, at
lejeniveauet fortsat er for lavt til at seette gang i en sterre ud-
bygning af boliger. Vurderingen er, at det skal stige til et gen-
nemsnitligt niveau pa omkring 9 euro/m2, far det for alvor bliver
attraktivt at bygge nyt. |

UDVIKLINGEN I LEJEPRISER 2009-2012
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10,3 mia. euro bidrog 1ed til Berlins indtjening i 2011 0g ge-

nerelt e

De har for leengst forstdet det — hotelinvestorerne — at
Berlin er hot. Senest har der veeret besgg fra New York, i
skikkelse af hotelejer og investor André Balaz. Han kunnet
afslgre, at Europa snart far sit eget Hotel Chateau i dette
tilfeelde med tilnavnet Nord. Dermed far Berlin et hotel,
der er i familie med Hotel Chateau Marmont i Hollywood,
der er kendt for at vaere stedet, hvor hollywoodstjernerne
skejer ud — bade ndr de vil vaere fri for offentligheden, og
nar de gerne vil eksponeres. Helt store stjerner fra Clark
Gable, Marilyn Monroe og Howard Huges til Johnny Depp,
Scarlett Johansson og Leonardo DiCaprio har ofte frekven-
teret Hollywoodhotellet. Sa vil tiden vise, om der ogsa
kommer til at drysse lidt stjernestev af pa Hotel Chateau
Nord, Berlin.

Af Ulla Serensen

Det nye hotel bliver en del af et stgrre genopbygningspro-
jekt og kommer i fint selskab med Michelinstjerne-kokken
Tim Raues tredje restaurant, som abnede i maj i ar. Projek-
tet er placeret omkring det tidligere bryggeri, B6tzow, hvis
bygninger i dag er fredede. Det kommende luksushotel,
stjernerestauranten med mere bliver centralt placeret pa
Prenzlauer Berg fa hundrede meter fra Kollwitz Platz.

26 FEMSTJERNEDE HOTELLER | BERLIN

For nu at blive i high-end-segmentet og fortsat med refe-
rencer til USA, kunne man i Berliner Morgenpost den 3.
januar i ar laese: "Berliner Waldorf Astoria erwartet seine

ersten Gaste” (Waldorf Astoria i Berlin venter sine farste Vil man bo luksuriest i Berlin er mulighederne mange.
gaester). Hotellet, der ligger ved Bahnhof Zoo taet p& Kur- Senest abnede Waldorf Astoria. Hotellet er indrettet efter
fursten-dam har vaeret fire &r undervejs. Indretningen er inspiration fra det originale Waldorf Astoria i New York.

inspireret af det originale Waldorf Astoria i New York og
hotellet rummer i alt 232 veerelser fordelt pa 31 etager.
Praesidentsuiten, som er hotellets stolthed, finder man pa
31. etage. En overnatning her koster den nette sum af
12.000 euro, men sa har man ogsa 280 m? at boltre sig pa.

¥
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Det femstjernede luksushotel, som tilhgrer Hilton-kaeden,
er det farste Waldorf Astoria i Tyskland, men det 26. hotel
med fem stjerner eller mere i Berlin. Listen er med andre
ord lang, hvis man benytter hotel-sggetjeneste Trivago og
udelukkende beder om femstjernede hoteller i Berlin. Til
sammenligning kan antallet af hoteller ved samme sg@g-
ning i Kgbenhavn taelles pa en hand.

Endelig, nar det handler om luksushoteller i Berlin, kan
man ikke komme uden om Hotel Adlon pa Unter den Lin-
den ved Brandenburger Tor. Det ikoniske hotel, har opnaet
den ultimative beremmelse, da der sidste ar blev produce-
ret en tv-serie pa baggrund af hotellets historie.

500.000 GASTER | BERLIN HVER DAG

Det kan saledes slas fast, at Berlin kan levere hgj kvalitet,
hvad angdr overnatningsmuligheder, men André Balaz og
Hilton-kaedens CEO, Christopher J. Nassetta bygger ikke
nye hoteller, uden der er udsigt til en god forretning. Deres
interesse haenger ngje sammen med den stigende tiltraek-

Udvikling i antal geester og ningskraft, Berlin generelt har. Iseer de seneste fem ar har

oXEETEIIHERIE =T RN 2 20 12 udviklingen vaeret positiv. Byen har i dag et indbyggertal

28C00e0T pa ca. 3.515.000, hvilket er 100.000 flere end for blot fem
N ar siden. Indbyggertallet forventes at stige til 3.785.000

23.000.000 / inden for de naeste knap 20 4r.
18.000.000 Interessen hos hotelejerne samler sig dog primaert om de

/ — . GEs personer, som ikke har en permanent adresse i byen, men
mes Qvernatninger A .
13.000.000 blot gnsker at besgge Berlin som gaest. Det antal er lige-

s ledes vokset kraftigt de seneste ar. Nar alle gaester teelles
/ med (overnattende pa hotel eller lign., overnattende privat ;.
8.000.000 - ; s
/ ved familie og venner og endagsbesggende), svarer det til, (-
at der hver dag i 2011 i gennemsnit var 500.000 gaester "
SO i Berlin. Heraf herer langt hovedparten til den sidste ka- e
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 ! " . ™
tegori. 9,7 mio. overnattende gaester var i byen af forret- [
Kilde: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg ningsmaessige drsager, mens knap 50. mio. besggte byen =
3 =L »
i i, [ .
E S
-\-\.
~ - e T
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Bruttoomsaetning i mia. euro
for turistindustrien

Antal beskzeftigede i
turistindustrien

2011 275.500
2011 10,31
2009 2009 232.300
- 2007 255.000
7 2007
-
2004 2004

af private grunde — for eksempel som turister. Grafen pa
foregdende side viser udviklingen i antallet af gaester, som
har overnattet pa et hotel eller lignende. Og som det ogsa
fremgar af figuren, valgte de fleste gaester at besage Berlin
i mere end en enkelt dag. | gennemsnit blev gaesterne i
byeni 2,3 dage i 2011.

KONFERENCER OG KONGRESSER

Berlin har de seneste ar satset meget pa at tiltraekke flere
konferencer og kongresser. Indsatsen er i hgj grad Iyk-
kedes. Ifglge International Congress & Convention Asso-
ciation (ICCA) er Berlin med 147 arlige arrangementer i
2011 den fjerde mest populzere kongresby i verden foran
metropoler som bade London og Singapore. Udviklingen
kan aflaeses direkte i statistikken og viser, at 9,7 mio. af
de hotel-overnattende gaester var der pa grund af deres
arbejde i 2011. Det er en fordobling pa otte ar.

BETYDNING FOR @KONOMIEN

Berlins popularitet bade som konferenceby og turistmag-
net afspejler sig i gkonomien. 1 2011 bidrog branchen med
ca. 10,3 mia. euro til Berlins samlede gkonomi, hvilket var
en stigning pa 14,7% i forhold til 2009 og gav en skatte-
indtaegt pa godt 1 mia. euro. Den gkonomiske betydning,
som de mange gaester har for byen, er naesten fordoblet
de seneste 10 ar. Traditionelt beskaeftiger turistindustrien
mange mennesker. Derfor kan udviklingen ogsa laeses af
beskaeftigelsestallene i Berlin. Af figuren gverst til hgjre
fremgér det saledes, at 275.000 mennesker i 2011 var be-
skaeftiget med at servicere de mange gaester, som kom til
byen.

KRAFTIG VAKST | ANTAL HOTELOVERNATNINGER

Det ser med andre ord ud til, at de to amerikanske topfor-
retningsfolk med stolte hoteltraditioner har set rigtigt, nar
de begge har valgt at bygge nye hoteller netop i Berlin

Kilde: Wirtschaftsfaktor Tourismus

fremfor en anden europaeisk hovedstad. | forhold til resten
af Europa har den starste vaekst i antallet af hotelovernat-
ninger de seneste fem ar ogsa fundet sted i den tyske ho-
vedstad. Arligt er antallet vokset med 7,3%, hvilket har
veeret kraftigt medvirkede til, at Berlin i dag er nummer
tre i Europa malt pa antal overnatninger — kun overgaet
af London og Paris. Det kan tilfgjes, at vaeksten i den fran-
ske og engelske hovedstad i samme periode langt fra har
veeret lige sa prangende. London (-0,5%) og Paris (1,2%).

GASTERNE VENDER TILBAGE

Der kan vaere mange fornuftige bud pa, hvad det er, der
virker sd tiltreekkende ved Berlin. Et kunne veere gkono-
mien. Gennemsnitsprisen for et dobbeltvaerelse i Berlin 13
i 2011 pa 76 euro, hvilket er et paent stykke under gen-
nemsnitsprisen i de gvrige vesteuropaeiske hovedstaeder.
De hgijeste priser i Europa findes i Zurich, hvor du ma slippe
155 euro for et dobbeltveerelse og London, hvor gennem-
snitsprisen er 136 euro.

Det er dog naeppe prisen, der alene afger valget af ferie-
sted. Af de rapporter, som er udarbejdet om turistindu-
strien i Berlin, er det ogsad undersggt, hvad der tiltraekker
de mange gaester. Top fem begrundelserne er:

Seveerdighederne

Historien

Atmosfaeren

Kunst- og kulturtilbuddene
Landet/befolkningen

1 SN =

Og den mest positive udmelding — og maske den arsag,
der bedst forklarer Berlins succes pa turistomradet:
75% svarer, at de inden for to til tre ar gerne vil tilbage. &
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WHERE TO GO [N BERLIN?

MITTE: LB
"l | j
Berl ik
Lala Berlin do -
Skal kvinden i dit liv virkelig forkaeles? Sa kan du naesten A ;

ikke undsa at ramme plet med et terklzede kabt hos “Lala
Berlin”. Siden den tidligere MTV-veert Leyla Piedayesh
begyndte at saelge sine eksklusive partisanhalsterklaeder = Thh)
i silke og kashmir, er de pa ganske fa ar blevet et “must”
pa catwalks, i modeblade og hos enhver modebevidst
kvinde. Udover tgrklaeder, rummer butikken nu ogsa tre-
jer, leggings og meget andet. Prisniveauet er hgit.
Naermeste U-bahn: Rosa-Luxemburg-Platz

LaLa Berlin = ;
Mulackstrasse 7, 10119 Berlin =
www.lalaberlin.com

Abningstider: FRIEDRICHSHAIN:
Mandag - fredag: 11.30 - 19.30
Lardag: 12.00 - 18.00

Skal den romantiske middag eller frokostmgdet veere tren-
dy? sa kunne restauranten “Schneeweiss” der er indrettet
helt i hvidt veere en mulighed. Den har bl.a. modtaget en IF
Design Award for sin helt specielle indretning. Spisekortet
byder pa retter fra det, de selv kalder " Alpe-kgkkenet” og
i weekenden servereres en populaer “Alpin” frokostbuffet.

Schneeweis
Simplonstrasse 16, 10245 Berlin
www.schneeweiss-berlin.de

Abningstider:
Mandag - lgrdag: 18.00 - 23.00

CHARLOTTENBURG:

CHOKOCAFE

Diskret placeret i en smuk victoriansk bygning pa Bleibtreustrasse
— en sidevej til Kurfurstendamm — finder man en herlig MEGET lille
cafe med navnet “Chokocafé”. Her kan man passende holde pause i
sin shopping og alt efter vejret, nyde enten en kop varm chokolade,
en italiensk is eller et laekkert stykke kage. Enhver, med en sgd tand,
vil kunne finde en grund til at laegge vejen forbi her. Det er muligt at
reservere bord online.

Chokocafé
Bleitreustrasse 15, 10623 Berlin
www.chokocafe.de

Abningstider (seesonbestemt):
Mandag - lerdag: 11.00 - 19.00
Sgndag: 13.00 - 19.00

JUNI' 2013
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® SELSKABETS DRIFT

Kapitalforhejelser og hjemtagelse

af langfristede lan

| perioden fra 1. januar til 31. marts har EgnsINVEST Ejendomme Tyskland
A/S arbejdet malrettet med at fa udlejet de ledige lejligheder i de nyrenove-
rede ejendomme i Prenzlauer Berg og haft travit med to kapitalforhejelser
samt indfrielse af kortfristede lan og hjemtagelse af kreditforeningslan.

Pr. 1. januar - 31. marts 2013

NOGLETAL

Egenkapital (mio. kr.) 253,8
Soliditetsgrad 31,0%
AKTIEN

Kurs pr. 31. marts 73,0
Indre vaerdi 108,13
Omsaetning (mio. kr.) 7.7
PORTEFQLIJE

Antal ejendomme 21
Antal lejemal 702
Antal m? 58.264

paé ejdtyskland.dk

\/@ Periodemeddelelsen kan downloades

JUNI'2013

SELSKABETS RESULTAT

Selskabet har i perioden genereret et resultat for skat pa i alt 0,6
mio. kr. Perioden har veeret praeget af engangsomkostninger i
forbindelse med overtagelse af den centrale ejendom ved War-
schauer station og tomgang i forbindelse med afslutning af re-
noveringsprojekter. Ledelsen fastholder et drsresultat far kurs- og
veerdireguleringer i intervallet 3,5 til 4,2 mio. kr. Hertil kommer
almindelig veerdiregulering af ejendommene, kursregulering og
eventuel avance ved salg af ejendomme/ejerlejligheder.

AKTIEN

Selskabets aktie er i perioden steget fra kurs 70,5 til kurs 73,
hvilket svarer til en stigning pa 3,5%. Aktiens omsaetning har
i perioden vaeret 7,7 mio. kr. mod 3,7 mio. kr. sidste ar. Indre
veerdi er i perioden steget fra 107,59 til 108,13.

KAPITALFORH@JELSER

Der er i perioden foretaget to kapitalforhgjelser for i alt nominelt
39,8 mio. kr. Den farste kapitalforhgjelse pa 9,8 mio. kr. er fore-
taget i forbindelse med share-deal-transaktionen med selskabet
indeholdende den centralt placerede hjgrneejendom ved Wars-
chauer station i Friedrichshain. Ejendommen blev ngje beskrevet
i det seneste nummer af BERLIN. Den anden kapitalforhgjelse
pa nominelt 30 mio. kr. er foretaget som en rettet emission mod
EgnsINVEST Holding A/S.

Disse forhgjelser er den primaere arsag til, at egenkapitalen er
steget fra 209,8 mio. kr. til 253,8 mio. kr. i ferste kvartal og
giver dermed et solidt fundament for den videre udvikling af
selskabet.

FINANSIERING

| perioden er der ogsa blevet hjemtaget kreditforeningslan. Sam-
men med kapitalforhgjelserne er de blevet brugt til at indfri en
byggekredit og nedbringe gvrige kortfristede lan. I alt er der ind-
friet kortfristede lan for 109 mio. kr., mens der i samme periode
er hjemtaget langfristet Ian for 90 mio. kr. Den likvide behold-
ning er i samme periode steget fra 11,9 mio. kr. til 28,1 mio. kr.

Selskabets SWAP-forpligtigelse er i peroden faldet med 1,5 mio.
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PORTEFOLJENMANAGER

Udvikling i indre vaerdi og aktiekurs for

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S i perioden 2010-2013

Som det ses af grafen ligger aktiekur-

tidspunkt kunne kgbes med en rabat
pa over 30%.

— K Urs s ndre veerdi
105 I‘

95

85 -

75 ,\V,\vl\ Av—_ sen vaesentlig lavere end indre vaerdi.
Aktien blev ultimo 2012 handlet til
en kurs indre vaerdi pa 0,66, hvilket

65 \-\/\[ betyder, at aktierne pa daveerende

55 . . .

2010 2011 2012 2013

kr. Det skyldes faldende rente i perioden samt kortere tid til afta-
lerne udlgber, hvor de bliver indfriet til kurs pari.

RENOVERINGSPROJEKTER

Renoveringsprojekterne pa to ejendomme er afsluttet og kredit-
foreningslan er hjemtaget, for den ene ejendom, hvilket er en
del af de farnaevnte langfristede 1an pa& 90 mio. kr. Den anden
afventer endelig kreditforeningsvurdering. Ferste kvartal er ble-
vet brugt til udlejning af de nye/renoverede lejemal og der er pa
nuvaerende tidspunkt indgdet 33 lejekontrakter ud af i alt 44
mulige.

Tilmeld dig

online
nyhedsservice

...0g modtag nyheder om
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S

Der er igangsat to byggeprojekter, som udelukkende omfatter
udnyttelse af tagetager og opsaetning af elevatorer. Disse pro-
jekter forventes afsluttet ultimo 2013 og primo 2014. Et min-
dre renoveringsprojekt pa en enkelt ejendom forventes afsluttet
ultimo 2013. Endelig er et byggeprojekt pa en ejendom sendt
i udbud Safremt resultatet af dette ser ud som forventet, igang-
saettes dette projekt umiddelbart efter sommerferien. B

Tilmelding sker via:
ejdtyskland.dk/tilmeld-nyhedsservice

'-EgnsINVEST
EjendommeTyskland

JUNI' 2013
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Bevaeg dig lydlgst
rundt | Berlin

- en miljgrigtig biloplevelse i Berlin

Firmaet "Yoove” udlejer handy Mitsubishi el-biler pa dagsbasis

til turister eller andre, som i en eller flere dage ensker en storre
beveegelsesfrihed, end de offentlige transportmidler kan tilbyde.

Segways , som isaer er populaere til brug i den indre by.

Laes mere pa: www.yoove.com/en/electric-car
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