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KONCERN HOVED- OG NJGLETAL
PERIODEN (tkr) 13132006 113132015 1/1-31/122015

Nettoomsaetning 10.375 10.901 46.688
Resultat af primaer drift 5.200 5.954 22.284
| N D H O I_ D Finansielle poster (netto) -2.613 -3.251 -11.802
Dagsveerdiregulering 4.618 4.202 27.414
Periodens resultat 6.002 5.534 34.607
Investeringsejendomme til dagsvaerdi 880.011 875.185 874.505
Balancesum 883.950 878.819 906.394
Egenkapital eksklusiv minioritetsinteresser 333.439 301.285 328.092
NOGLETAL
Resultat pr. aktie efter skat 2,56 kr. 2,36 kr. 14,74
Egenkapital forrentning efter skat 1,8% 1,.9% 11,1%
Soliditetgrad 37,7% 34,3% 36,2%
AKTIEN
Kurs ultimo i perioden 127,5 107 125,5
Indre veerdi 142,01 128,31 139,73
Kurs/Indre veerdi pr. 31/12 0,90 0,83 0,90
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@ DOWNLOAD MATERIALE

Periodemeddelelsen 1. kvartal 2016 for Egns-
INVEST Ejendomme Tyskland A/S kan downloades
fra hjemmesiden: www.ejdtyskland.dk




L brlftsresulta
ek FBIS

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S har i forste kvartal
2016 realiseret et resultat for skat pa i alt 7,2 mio. kr.
hvoraf 4,6 mio. kr. kan henfares til dagsveerdiregulering
af investeringsejendomme.

B Resultatet far kurs- og veerdireguleringer er 2,6 mio. kr.

B Der er i perioden foretaget veerdireguleringer for i alt 4,6
mio. kr., svarende til 0,52% af selskabets samlede
anlaegsaktiver.

B Selskabets indre veerdi er i perioden steget med 1,63%
til 142,01.

B Udbytte pa 0,75 kr. pr. aktie & 100 kr.

Barskursen er i perioden steget fra 125,5 til 127,5, hvilket er en
stigning pa 1,59%. Selskabets tomgang er 1,39% for boliger og
5,56% for erhverv pr. 31. marts 2016, i alt 1,95% (13 lejemal).

Egenkapitalforrentningen far skat udger 2,2% for perioden. So-
liditeten udger 37,7% og de likvide beholdninger 3,0 mio. kr.

LEDELSENS FORVENTNINGER

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S fastholder, at forventnin-
gerne til resultatet far kurs- og veerdireguleringer for hele regn-
skabsaret 2016 vil ligge i intervallet 9,5 til 10,0 mio. kr. Hertil
kommer veerdireguleringer af selskabets ejendomme.

Tomgangen forventes at ligge i niveauet 2% for boliger og ca.
4% for erhverv. Det anses for urealistisk, at den kan veere lavere,
nar der tages hensyn til, at der Igbende vil vaere udskiftning af
lejere, og lejlighederne skal istandszettes, inden nye lejere kan
flytte ind.

Der er ubenyttede kreditter i selskabet pa 56,2 mio. kr., der kan
investeres i udvikling af selskabet.

Direktar Thorkild Steen Sgrensen: “Vi er tilfredse med driftsre-
sultatet pa de 2,6 mio. kr., selskabet har opnaet pa den primeere
drift i det farste kvartal af 2016. Resultatet falger budgettet, og
der vil fortsat vaere fuld fokus pa driftsoptimeringer”.

UDBYTTE

Den 19. maj 2016 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S. Generalforsamlingen tog
arsberetningen til efterretning og arsrapporten for 2015 blev
godkendt, herunder udlodning af udbytte pa 0,75 kr. pr. aktie &
100 kr. svarende til 0,75% af aktiekapitalen pa 234.807.000 kr.
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@ DETAILHANDEL

Malls — indkgbsmeldcaer — shopp

Berlin er et paradis for Shoppingentusiaster_ Der er 67 indkgbscentre i Berlin med et samlet areal pa 1.455.480
m?. Det starste center, Gropius Passagen, ligger i Neukélin og til-

Ligegyldigt hvor man bor, og uanset om byder 85.000 m? under tag fordelt pa 156 forretninger. Centret

det hag|er eller sner, sa kan berlinerne og tilbyde_r tre parkeringshuse samtldirekte forbindelse til resten af
byen via U-bahnen. Kunderne bliver forkaelet med events og un-

byens mange turister shoppe los lunt og derholdning og kan som et led i shoppeturen tage en tur i fit-

: ; nesscentret eller i biografen. Den samme pakke af forretninger,
tort i et af byens mange indkebscentre. trafikforbindelser med parkeringsmuligheder og underholdning

Kun i et enkelt af Berlins 12 distrikter, ma finder man i varierende omfang i de fleste af de @vrige 66 ind-
i : kebscentre.
borgerne gere deres indkeb under mindre pbscentre

komfortable forhold, men ikke ret meget
Det naeststarste center, Berlin Mall, ligger ved Leipziger Platz og

|&ngere- indgar med sin placering mellem FriedrichstraBe og Potsdamer
Platz ien sakaldt indkgbsakse, der binder de tre shoppingomra-
Af Ulla Sarensen der i bydelen Mitte sammen. Centret kan modsat de fleste andre
shoppingcentre prale af at have en historie, som raekker godt
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100 ar tilbage i tiden, for skent LP12 Mall of Berlin
er bygget inden for de seneste ar, er det en gammel
idé at have et indkgbscenter netop her. Det oprin-
delige Kaufhaus Wertheim blev bygget i 1906 og
konkurrerede dengang med KaDeWe og Harrods i
London om at vaere Europas sterste varehus. Det ny
Berlin Mall dbnede for knap to ar siden og er med
270 butikker i dag det shoppingcenter i Berlin, som
tilbyder kunderne det sterste udvalg, iseer centrets
foodcourt er et besgg veerd.

Det eneste distrikt i Berlin, hvor borgere og turi-
ster ikke tilbydes et overvaeldende udbud af ind-
ka@bsmuligheder under tag og med behagelige tem-
peraturer aret rundt, er i Friedrichshain-Kreuzberg.
Kun et indkagbscenter af en beskeden stgrrelse pa
5000 m?, kan distriktet tilbyde — men det forandres

snart. Nye planer er i gang med at blive realiseret, sa
det distrikt i Berlin med den starste befolkningstaet-
hed ogsa far deres mall.

NYT INDK@BSCENTER PA

MEDIA SPREE-AREALET

Det nye center hedder East Side Mall og bliver nabo
til multiarenaen, Mercedes Benz Arena. Arealet, der
bliver bygget pa, er kendt under navnet Media Spree
og har veeret genstand for stor byggeaktivitet. Mul-
tiarenaen, som indtil sidste ar hed, 02 World, var
det farste, der blev bygget efterfulgt af kontoret for
for Mercedes Benz Sales Tyskland og hovedsaedet
for det internetbaserede modetgjfirma, Zalando.
Siden er hoteller, flere kontorbygninger og boliger
skudt op. Fokuset for det populaere omrade er dog
koncentreret om underholdning, fritid og erhverv
inden for den branche. Det ligger sdledes i pipeli-
nen, at der skal bygges bade et biografcenter med
14 sale, et 28 baner stort bowlingcenter samt caféer
og restauranter. Udviklingen betyder, at omradet ef-
terhanden har vundet sa stor prestige og opmaerk-
somhed, at der nu tales om at flytte modebegiven-
heden Die Fashion Week fra Brandenburger Tor til
Media Spree.

.
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e Det nye shoppingcenter, East Side Mall, far en at-
traktiv placering teet pa, trafikknudepunktet, Wars-
chauer StraBe Station. Her krydser U-bahn, S-bahn
og sporvogne hinanden, hvilket betyder, at 85.000.
mennesker dagligt enten stiger pa, af eller skifter
transportmiddel pa stationen. | East Side Malls ar-
kitektur er trafikknudepunktet teenkt ind séledes,
at den ene hovedindgang bliver forbundet til sta-
tionen med en bro. Det handler naturligvis om at
give pendlerne et attraktivt valg, ved at de nemt og
= bekvemt kan komme ind i centret og foretage deres
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Det nye shoppingcenter, East Side Mall, far en attraktiv placering teet péa,
trafikknudepunktet, Warschauer StraBBe Station. Hajhuset ved siden af er ikke
bygget, men findes kun som idéudkast.
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indkab. East Side Malls anden hovedindgang er
vendt mod East Side Galleri, hvor turister hver
dag kommer forbi for at se det bergmte stykke af
muren. Ogsa den kundegruppe er naturligvis in-
teressant for shoppingcentret, ligesom de kom-
mende biografgaengere og bowlingentusiaster
vil veere det.

Friedrichshains nye shoppingcenter giver med
sine 38.700 m? plads til 120 butikker og spiseste-
der. Det bygges i fem etager, hvor de to gverste
er reserveret til 750 parkeringspladser. Centret
abner i efteraret 2018, og investeringen forven-
tes at koste 200 mio. euro.

Nar der nu allerede er 67 indkgbscentre i den ty-
ske hovedstad, kan man godt vaere lidt skeptisk,
og stille det retoriske spgrgsmal om byen dog
virkelig har brug for et til? Det generelle billede
af den gkonomiske udvikling for detailforretnin-
gerne i Berlin er positivt. Vaeksten i detailhandlen
i forste halvdel af 2015 var 5,2%, hvilket er pa
niveau med vaeksten aret for. Berlins detailfor-
retninger klarer saledes den harde konkurrence
med online-forretningerne bedre end detailmar-
kedet i Tyskland generelt. Her har vaeksten de
seneste ar ligget pa 1,2% til 3,1%. Udviklingen i
beskaeftigelsen i detailhandlen har lige som om-
saetningen vaeret positiv i Berlin. Beskaeftigelsen
steg i gennemsnit med 2,8% i de farste seks ma-
neder af 2015. Heraf var 1,5% af stillingerne ful-
tidsstillinger og 3,8% deltidsstillinger.

Den positive udvikling er et resultat af Berlins
popularitet og tiltreekningskraft, og det er i den
sammenhang szerlig vigtigt, at kundegrundla-
get er vokset. Indbyggertallet er steget med over
40.000 arligt de seneste fem ar. Turister er en an-
den vigtig kundegruppe, men dog primaert i de
centrale dele af byen. Antallet af overnatninger i
Berlin rundede 30 millioner sidste ar, hvilket var
en stigning pa 5,4% i forhold til 2014. Antallet af
overnatninger er steget med mellem 1,5 og 2,5
millioner arligt de seneste fem ar. Det bidrager
positivt til Berlins gkonomi, men i hgj grad ogsa
til detailforretningernes.
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Nar man bevaeger sig rundt midt
i Berlins pulserende bymidte, er
det maske ikke lige en stor gra
betonklods, der forst tiltreekker
ens blik. Men ved et neermere
eftersyn vil man hurtigt opdage,
at denne bygning er ret speciel og
det glder i hoj grad ogsa dens
indhold. Bygningen, som der her er
tale om, er den store krigsbunker
pa Reinhardtstrale, og bag de
metertykke mure findes en yderst
interessant privat kunstsamling.




ramimner

Af Charlotte Baago

Den store bunker blev bygget i drene 1941-1942 som et
sikkert tilflugtssted for den civile befolkning, iszer for de
ansatte og togrejsende fra den neaerliggende Friedrich-
strasse station. Bunkeren var oprindelig konstrueret til
at kunne huse 1200 personer, men i krigens sidste tid
s@gte op mod 4000 mennesker dagligt ly under bom-
bardementerne.

FRA KRIGSBUNKER TIL KUNSTMUSEUM

Efter krigens afslutning brugte russerne en overgang
bunkeren til deres krigsfanger og senere blev den brugt
som opbevaringslager for importeret frugt. Efter at
have stdet tom i en drraekke begyndte bunkeren at til-
traekke folk fra ‘90ernes undergrundsmiljg, der holdte
en raekke mere eller mindre lovlige technofester i den.
For at dette skulle ophare, blev bunkeren i 2003 udbudt
til salg, og det lykkedes ved denne lejlighed Christian
Boros at kgbe den.

Der havde i 1996 vaeret en mindre kunstudstilling med
Olafur Elliasson’s veerker i bunkeren, og Christian Bo-
ros havde her set muligheden for at skabe nogle unikke
rammer for sin egen private kunstsamling. Han fik nog-
le dygtige arkitekter til at udarbejde en plan, hvor de
120 rum, fordelt pa fem etager, blev ombrudt og sam-
menlagt til 80 rum af forskellig hgjde og sterrelse. Den
avancerede labyrint skulle skabe en speciel kulisse for
de udstillede veerker.

Bunker Berlin pa Reinhardtstrale.
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Som kronen pa veerket blev der bygget en keempe-
stor penthouselejlighed pa toppen af bunkeren til
Christian Boros og hans kone Karen Boros.

LYS OG LYD, DUFT OG BEVAGELSE
Boros-agteparret har en stor interesse for at samle
pa installationskunst. Denne kunstform er netop defi-
neret ved, at den aktivt forholder sig til rummet om-
kring, og her byder de rustikke omgivelser i bunkeren
pa masser af modspil. Mange veerker udfordrer direk-
te beskuerens sanser ved brug af lyde, lugte, bevee-
gelse og bergring, hvilket man oplever allerede ved et
af de farste vaerker pa udstillingen. Far man er ndet
frem til selve veerket, har dets monotone lyd veeret
umulig at ignorere, hvilket kunstneren har vaeret helt
bevidst om.

Pa den nuveerende udstilling udsender for eksempel
Michael Sailstorfers veerker markante dufte. En beha-
gelig duft breder sig fra popcornmaskinen, der uaf-
brudt har poppet majs i mere end tre ar. En mere ram
lugt kommer fra hans installation “Zeit ist keine Auto-
bahn" — hvor et bildaek kgrer op ad den rustikke vaeg
sa gummiet langsomt slides og drysser ned pa gulvet.
Et andet af hans veerker “Himmel, Berlin” bestaende
af store oppustede bilslanger ophaengt i en labyrint
pavirker endnu en sans, nemlig fglesansen, da det er
tilladt for besggende at beveege sig ind igennem in-
stallationen og berare den

“Zeit is keine Autobahn” (Michael Sailstorfer).

De mange forskellige starrelser rum i bunkeren, hvor
af nogle er malede hvide og andre star i den oprin-
delige ra betongra, giver plads til bade mindre, men
0gsa ganske store vaerker. Nogle steder er loftet fjer-
net over et rum for at @ge loftshgjden. Det giver mu-
lighed for at opleve et vaerk bade i gjenhgjde samt
ovenfra en etage oppe. Her kan naevnes et flere me-
terhgjt kamfertrae bygget af den kinesiske kunstner
Ai Weiwei samt Tomas Sacarenos installation “Flying
Garden/Air-Port-City/32SW" som hanger udspandt
i et komplekst netveerk af liner mellem vaeggene samt
veerket der pryder forsiden af bladet, “Untitled” af
Cerith Wyn Evans.

OVERVALDENDE INTERESSE OG

STADIG VENTETID

Den farste udstilling fra Boros samlingen varede i fire
ar (2008-2012), da Boros agteparret bevidst gnsker
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“Tree” (Ai Weiweis). P& grund af bunkerens smalle gange matte det store
veerk skilles i mindre dele for, at kunne na frem til sin plads i udstillingen.

at nyde deres vaerker i laengere tid, end hvad man normalt kan
pa et museum. Med nogle ars interval vil den nuveerende udstil-
ling blive aendret til fordel for nye kunstveerker.

Fra fgrste dag man slog darene op til Boros Samlingen, var inte-
ressen overveeldende, hvilket kom bag pa Christian Boros. Det
var nemlig kun planen, at holde kun abent lardag eftermiddag
og hertil var ansat to personer. Den voldsomme interesse gav
dog hurtigt op til fire maneders ventetid, sa man besluttede at
udvide dbningstiderne og ansaette mere personale.

Mere end 130.000 har indtil nu besggt kunstsamlingen i bunke-
ren, og i dag er man nu oppe pa 55 rundvisninger pr. uge. Der er
dog stadig ventetid pa at fa billetter, da der maksimalt kan vaere
12 gaester pa hver omvisning. Det lave antal skyldes det faktum,
at man utrolig nemt kan fare vild og blive vaek i den store byg-
ning med dens labyrint af forskellige rum, sa af sikkerhedsmaes-
sige arsager er der sat begraensning pa.

Man skal, som naevnt, vaere ude i god tid, hvis man gnsker at be-
s@ge Boros Samlingen. De aktuelle tider for rundvisningerne kan
man holde gje med pa deres hjemmeside. Det er ogsa muligt for
en privat gruppe at bestille en rundvisning pa enten tysk eller
engelsk, hvis der rettes en personlig henvendelse. m

Boros Samlingen
Bunker Berlin, ReinhardtstraBe 20, 10117 Berlin
Boros-collection.com
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Fra hemmelig brakmark til
Urbane Mitte

Lidt syd for Potsdamer Platz har
etableringen af en ny park, sat gang
i udviklingen af et helt kvarter. Nye
boliger er skudt op, og senest har
et dansk arkitektbureau vundet en
konkurrence om at tegne et nyt
erhvervsomrade pa det sidste ledige
areal i omradet.

Af Ulla Serensen

Vi kender de her braklagte omrader, som ser bade glemte og
forsemte ud. Vi har set dem gennem togvinduet, nar vi kgrer
ind og ud af en by. Rester af murvaerk overmalet med graffiti,
rustne metalgenstande og andet affald er en del af “interigret”.
Om vinteren traeder jern og affald tydeligt frem, mens braen-
denaelder, tidsler og andet ukrudt skjuler det om sommeren.
Omraderne findes typisk pa “bagsiden” af byen ved jernbanen
omkring banegarden eller i dens udkant eventuelt i forbindelse
med en nedlagt erhvervsvirksomhed.

Berlin er ingen undtagelse. Banegdrdsarealer, som tidligere blev
brugt til laesning og lodsning af gods, nedlagte industrigrunde
og forladte udtjente bygninger er en del af Berlin, men man skal
efterhanden et stykke vaek fra byens centrum for at finde dem.

Denne artikel fortaeller historien om, hvordan et udtjent, men
ogsa lidt hemmeligt braklagt areal centralt i byen, forvandlede
sig — ikke til en svane, men til en rekreativ park, og hvordan for-
vandlingen har bredt sig til boligkvartererne langs parken
nest har magien fra dette rekreative stykke natur lgftet et ar
perifeert areal fri af ukrudtet. Det nye omrade er blevet opgra-
deret til et spaendende erhv rade, godt hjulpet pa
blandt andet et dansk arkitektfi b ™ & :'4'
FRA BRAKMARK TIL REKREATIV NATUR
At der er tale om et enestdende naturproje
arkitektpriser for. Arkitekturprise
- Tysk Bymaessig Bygningsveerk i
itekturpris i 2015 (redz
tur bestar i princippet e
anden udger en stor
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® BYUDVIKLING

FORVANDLINGEN FRA BRAKMARK

TIL GR@N OASE ER FOREGAET PA
MEGET BERLINSK MANER MED STOR
BORGERINDDRAGELSE. MANGE IDEER
HAR SALEDES VARET | SPIL OG MANGE
FORSKELLIGE BEHOV ER BLEVET
DAKKET.

Far 2008 var omradet et vildnis, som kun de fa indviede kendte
til og benyttede sig af — en hemmeligt urskov midt i byen — som
berlinere, der havde boet i kvarteret i arevis, inviterede deres
gaester pa udflugt og til fest i. Forvandlingen fra brakmark til
gren oase er foregdet pa berlinsk maner med stor borgerinddra-
gelse. Mange ideer har saledes vaeret i spil, og mange forskellige
behov er blevet daekket. | en del af parken har man ladet det
grenne tage over. Her far den vilde natur med selvsaede birktrae-
er, hgjt graes og vilde blomster lov til at gro. Den del af parken er
tiltaenkt gaester, som @nsker ro og fordybelse.

Anderledes fart over feltet er der pa de store graesplaener, hvor
der spilles bold, og pa stierne hvor motionslabere, rulleskajte-
lebere og cyklister blander sig med foraldre, der triller barne-
vognen hen til parkens legeplads. Et stykke af parken er henlagt
som en sandstrand, hvor beachvolleyballspillere mgdes og dy-
ster flere gange om ugen, mens de unge et tredje sted tester
deres evner pa et skateboard.

Ogsa tidligere initiativer er inddraget og medvirker til at give den
nye park karakter. Det gaelder for eksempel et haveprojekt, som
nogle borgere med etniske rgdder i Bosnien tog initiativ til at
starte op allerede i 2006. Projektet har siden bredt sig, sa ogsa
andre borgere fra nabolaget i dag deltager i arbejdet med at
plante, sa, luge og heste.

Urbane Mitte Gleisdreieck, som parken hedder, er forbundet
med andre parker i nord og udger en del af det “grenne tog”,
der straekker sig frasregeringskvarteret ved Tiergarten ned over
Potsdamer Platz_-:-?_.ﬁen sydlige del af parken. | alt er parken pa
26 hektar. -




"THE PARK SIDE OF LIFE”

Kvarteret rundt om den tidligere brakmark var preeget af, at for-
andringer er kommet i et meget roligt tempo. Gra lejeboliger
med billige lejligheder, granthandleren og den lokale mekaniker
med hans vaerksted har tegnet miljget i arevis, mens storbyen
var noget man tog ind til en gang i mellem.

Sadan er det ikke lzengere. Den nye park har skubbet gang i en
voldsom forandring, og kvarteret maerker nu sin centrale belig-
genhed midt i en millionby. Seerligt pa graenserne lige op ad
parken er strukturaendringerne tydelige. Her er nye boligejen-
domme skudt op, som adskiller sig markant fra den eksisterende
boligmasse ved at have en helt anden hgj kvalitet og dermed
nogle langt hgjere priser. Investorer og nye borgere tiltraekkes
af naerheden til et grgnt areal, men primaert er det muligheden
for at bo centralt i en af Europas starste byer, der gar omradet
populaert.

Et af de starste byggeprojekter indeholder 430 boliger og et ho-
tel pa 2.500 m?. Det bygges med direkte adgang til det grgnne
areal i den sydlige ende af parken. Langs med den vestlige park
lzber FlottwellstraBe. Her har et andet byggeprojekt med ejer-
lejligheder af hgj kvalitet vaeret i gang. De attraktivt beliggende
lejligheder szelges under sloganet, “The Park Side of Life”

Gar man en tur ind i gaderne, er forandringerne ligeledes ty-
delige. Hvor der tidligere var autodaekhandlere, lagerhaller og
trykkerier, er der nu hattemagere, gallerier og designertgjfor-
retninger. Hele udviklingen har afsmittende effekt pa huslejerne.
Mietspiegel, som anviser den gennemsnitlige leje i et omrade,
stiger, og boligejendomme med social stgtte falder ud af statte-

ordningerne, hvorefter huslejerne kan stige til det nye markeds-
niveau, der ligger markant over det tidligere niveau.

URBANE MITTE GLEISDREIECK

Det seneste projekt omkring parken gaelder et 43.000 m? stort
areal, der ligger mellem U-banegarden Gleisdreieck og parken.
Projektet skal lgse opgaven at binde infrastrukturen i omradet
sammen. Der er tale om et omrade til kontor og erhverv, men
ogsa kunst, kultur sport og fritid er tiltaenkt en plads i det nye
Urbane Mitte ved Gleisdreieck.

Hvordan det rent arkitektonisk skal lgses at skabe en sam-
menhaeng mellem boligkvartererne, den grenne oase og den
erhvervsmaessige og trafikale infrastruktur ved og omkring U-
banen har 22 forskellige arkitektbureauer konkurreret om at be-
stemme. Konkurrencen blev afgjort i november sidst ar, og det
danske arkitektbureau, COBEs afdeling i Berlin deltog og vandt
sammen med et berlinsk bureau, Ortner & Ortner Baukunst. Ju-
ryen begrundede blandt andet valget af det danske og det ber-
linske arkitektbureau med, at de var lykkedes med at integrere
savel stedets historie som omgivelserne og eksisterende bygnin-
ger i deres forslag. Fra COBE Berlin udtrykte professor og doktor
Vanessa Miriam Carlow det pa felgende made: “Hyper-urban,
super metropol, med international udstraling og hej lokal gen-
kendelsesvaerdi.”

Dette forar har juryen besluttet at arbejde videre med Ortner
& Ortners plan. Den forventes dog ferst at kunne begynde at
blive realiseret i 2018. | mellemtiden vil arealet blive abnet for of-
fentligheden via midlertidige kulturtilbud, spisesteder og et lille
bryggeri. m
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