OMME TYSKLAND A/S' 7/ NR: 2/2023 ARGANG 13

¥ ﬂ—hl —

Y a
Ik \\ {4 ?}* :
P el L RSN

; S L
ﬁxk a4 :'"H‘:..l?‘-i,fi ..'.-"-"*

©Henr;inrg Larsen Architechs



Indhold BERL/N

Resultat fgrste halvar 2023

Traeer og planter er Berlins
granne klimaanlaeg

Dansk arkitekt bag stort
nybyggeri i centrum af Berlin

Tesla vil udvide sin Giga-fabrik

Femina Palast genopstar efter
knapt 100 ar

Koncern hoved- og nggletal

PERIODEN (t.kr.) 1. halvér 2023 1. halvér 2022 Arsr;g;‘;kab
Nettoomsaetning 28.840 27.718 56.353
Resultat af primeer drift 18.277 17.889 36.211
Finansielle poster (netto) -8.249 -4.389 -9.108
EBVAT 10.028 13.500 27.103
Dagsveaerdiregulering -36.745 4.511 -11.501
Periodens resultat efter skat -22.580 14.998 12.975
Investeringsejendomme til dagsvaerdi 1.662.860 1.698.524 1.692.178
Balancesum 1.672.494 1.707.078 1.699.630
Egenkapital ekskl. minoriteter 731.349 757.096 754.744
NOGLETAL
Resultat pr. aktie efter skat -9,62 kr. 6,39 kr. 5,53kr.
Egenkapitalforrentning efter skat -3,0% 2,0% 1,7%
Soliditetgrad 43,7% 44,4% 44,4%
AKTIEN
Kurs ultimo i perioden 226 278 242
Indre veerdi 311,47 322,43 321,43
Kurs / Indre veerdi 0,73 0,86 0,75
Udvikling i aktiekurs og indre vaerdi
350
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/ Selskabets drift

EBVAT i forste halvar

1 HIE%10 mio. k.

Selskabets samlede resultat i fgrste halvar 2023
er -26,7 mio. kr. Andet kvartal har vaeret praeget af
stigende renter, hvilket sammen med andre forhold
har pavirket resultatet negativt.

1. halvar 2023

For perioden 1. januar - 30. juni er det samlede

resultat fgr skat -26,7 mio. kr. Heraf udger resul-

tatet for kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) 10
mio. kr. Dagsveerdireguleringer udger i 1. halvar
dermed -36,7 mio. kr.

Som fglge af de negative vaerdireguleringer
udger egenkapitalforrentningen for skat -0,7%
for perioden 1. januar til 30. juni.

Perioden 1. april til 30. juni 2023

P4 baggrund af det endnu tgvende ejen-
domsmarked i Berlin, som kun langsomt er ved
at komme i gang igen, har selskabet foretaget
en mindre nedskrivning pa 0,5% af de samlede
ejendomsveerdier, hvilket svarer til -9,5 mio.

kr. Resultatet far kurs- og veaerdireguleringer

er resultatet

. efter renter, men for

dagsveerdireguleringer.

(EBVAT) er pa 4,6 mio. kr. i perioden. Dermed
har EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S i 2.
kvartal 2023 realiseret et resultat for skat pa i
alt -5,0 mio. kr.

Selskabets indre veerdi er faldet med 0,89% til
311,47 i perioden 1. april til 30. juni og barskur-
sen er faldet fra 234 til 226, hvilket er et fald pa
3,42%.

Selskabets tomgang er 1,06% for boliger og
5,68% for erhverv pr. 30. juni 2023, i alt 1,54%
(13 lejemal).

Egenkapitalforrentningen far skat udger -0,7%
for perioden 1. april til 30. juni.
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// Selskabets drift

De likvide beholdninger udger 8,7 mio. kr. Der er
ubenyttede kreditter i selskabet pa 35,6 mio. kr.,
som kan anvendes til udvikling af portefgljen.

Ledelsens forventninger

"2. kvartal har budt pd stigende renter, samt tomgang
i flere starre erhvervslejemdl, som sammen med andre
forhold har bidraget til, at selskabet mdtte nedjustere
forventningerne til Grets EBVAT med omkring 1,6 mio.
kr. til at ligge i intervallet 19,0-19,8 mio. kr.”, fortaeller
adm. direkter, Thorkild Steen Sgrensen og fortsaet-
ter: "Det er positivt, at selskabet trods de ggede rente-
udgifter har genereret positive pengestremme til udbe-
taling af udbytte og til finansiering af igangveerende
bygge- og renoveringsprojekter”.

Generelt er ejendomsmarkedet praeget af usik-
kerhed om den gkonomiske globale og finansielle
udvikling. | det seneste ar har den Europaeiske
Central Bank (ECB) flere gange haevet renten, senest
den 2. august med 0,25% med henblik pa at styre
inflationen i den europaiske gkonomi ned pa de
gnskede 2% arligt. For selskabet betyder det, at
renteudgifterne er steget i 2023. Selskabet omlagde
i januar et F3- og et F5-1an til en helt kort rente, der
rentetilpasses hvert kvartal. Lanene blev rentetil-
passet den 1. julii et stigende rentemarked, og skal
rentetilpasses igen den 1. oktober. Renteudgifterne
bliver med den seneste rentetilpasning vaesentligt
gget i forhold til forventningerne. Udgifterne kan
bevaege sig i bade op- og nedadgaende retning i
fjerde kvartal afhaengig af, hvordan renten udvikler
sig og dermed pavirke EBVAT.

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S driver forret-
ning pa et marked praeget af en stadig stigende
efterspargsel efter lejeboliger. Det har lagt et opad-
gaende pres pa lejen, hvilket internationale analyser
dokumenterer. Af en af de seneste analyser frem-
gar, at lejen i Berlin ved nyudlejning i 1. halvar 2023 i
gennemsnit er steget med 16,7% i forhold til samme
tidspunkt sidste ar. //

Klima & Miljg

og bremse effekterne af Urban

Heat Island.

Af Ulla Serensen
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til en gang i mellem at fa graes mellem taeerne,
at Berlins parker er vigtige. Psykiater, Maza
Adli, fra Charité har udtalt, at grenne arealer
er stressdeempende, og skanninger af hjerner
afslgrer, at omrader i menneskets hjerne bliver
mere aktiv, nar vi bor taet pa grenne omrader.
Sa nar, vi siger: "grent er godt for gjnene”, er
det mere sandt, end vi aner. Traeerne, parkerne
og andre granne arealer tjener saledes mange
formal.

Disse er beskrevet i byens selvforpligtende
erklaering, Mein Grines Berlin, som derved
danner bagtaeppe for de beslutninger, der

Air-conditionanlaeg vokser i parken

Urban Heatl
feeno

me

ler, ma

rer var

stg
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dog fi

som stralevarme. Ofte er temperaturforskel-
len mellem by og opland derfor ogsa hgjest
om natten.
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Klima og miljg

Eksempler pa haver
og gardmiljeer i
selskabets ejendomme

6 | September 2023

ser og udendegrs fritidsaktiviteter. Der er helt
andre mere grundlaeggende behov pa spil. De
grenne arealer fungerer nemlig ogsa som et air-
conditionanlaeg for hele byen.

Graes, buske og traeer absorberer varmen helt
anderledes end fortove, veje og bygninger.

Det ved alle barn, som har hentet is i kiosken
henne pa hjgrnet om sommeren pa bare fedder.
Fortovet er betydeligt varmere end graesplae-
nen. Biologisk fungerer det sadan, at varmen fra
solens straler bliver opsuget og lagret i fortovsfli-
sen og afgives som stralevarme, mens den i plan-
terne bliver omsat til fordampning. Planterne og
traeerne opsuger vaesken og "sveder” den ud af
bladene. Feenomenet hedder evapotranspira-
tion. Isaer traeer er gode til at kele byen ned pa
den made, men for at have den stgrste effekt
skal de sta spredt rundt i hele byen.

Kolonihaver og miniskove

ikke solgt til hvem som helst. Foreningen bag

vil sikre, at kommende haveejere lever op til
kravene om, at der skal dyrkes planter, som kan
spises eller har en anden nytteeffekt. Larmende
graesslamaskiner og lavblasere samt sprajte-
midler er bandlyst, og i stedet for at opsaette
afgreensende haekke og hegn skal ejerne dyrke
faellesskabet og lysten til at omdanne havens
produkter til lekre madretter i det feelles
udekgkken.

For berlinere, som ikke helt kan leve op til de
grenne ambitioner i Britz, er der andre mulig-
heder for at komme til at svinge spader og
hakkejern. Tiny Forrest Berlin er en lille nyskabt
forening, som opstaver oversete pletter i Berlin,
hvor der kan plantes, blomster og buske og
etableres sma miniskove. Alle er velkomne til at

Treeer pryder vejen
ved Kollwitz Platz i
Prenzlauer Berg

Grgnne tage og mure

pa de selvsamme kilder, som ellers bidra-
ger til opvarmningen. Grgnne tage og mure er
derfor sat ind i kampen for at kale byen ned.
Berlins kontor for plantebeskyttelse gar forrest
i kampen, hvilket fremgar af institutionens egen

bygning.

Planter kan gro lodret ved at etablere plantesy-
stemer pa bygningen. Det kan dog ogsa geres
langt mere enkelt, ved at plante for foden af
bygningen og lade dem gro fra jorden og op ad
murene. Ogsa tagene er velegnede arealer, nar
Berlin skal ggres grennere. Ambitionerne kan
svinge fra mos og lav til buske og selv traeer.

Byggeteknisk er der dog visse forhold, som skal
vaere pa plads, inden havehandskerne og plan-
teskeen findes frem. Facaden pa bygningen skal

s, S = 75
e wil
ANy

vaere hel og uden revner, da planterne ellers kan
seette rod og gro i spraekkerne, hvilket vil forar-
sage skade pa bygningen. Vil man have blom-
ster og blabaerbuske pa taget, skal det sikres,

at taget kan holde til veegten. Grgnne tage vejer
mellem 70 og 200 kg pr. m2. Hvis haldningen pa
taget er over ti grader, er det desuden ngdven-
digt at etablere et plantesystem, som kan holde
pa jorden, sa den ikke ender i tagrenden.

Nummererede traeer

Nar man forstar, hvordan grenne arealer og isaer
traeerne fungerer som et naturligt klimaanlaeg i
byen om sommeren, forstar man ogsa bestrae-
belserne for at passe godt pa dem. Blandt

andet bliver traeerne nummereret og registre-
ret af bystyret. Den betydning deres gr@nne
kroner har pa berlinernes velbefindende bade
mentalt og fysisk, bliver taget meget serigst.
Ligeledes er det naturligvis ikke ligegyldigt, at
byens lgvgranne image holdes vedlige og fortsat
giver turister fra hele verden lyst til at komme pa
besgg og gerne komme igen. //
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// Byudvikling

Danske arkitekter
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involveret i byggeprojekt
i det centrale vestlige
Berlin med hgjhuse,
kunstgallerier og
spisesteder. Teet ved
bringes fortiden tilbage i
smuk bygning.
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hele arealet bag bagved til et
nyt kulturcentrum i hjertet af
Berlins vestlige bykerne.

udviklende og livligt mgde-
sted i byen. | alt ni bygnin-
ger vil omkranse denne

den kommende byggeplads
steder man pa Nurnberger
Stralle, hvor en smuk

Af Ulla Serensen "Ku'lturhof”, herunder de bygning med en unik historie
Tegnet af danske to hejhuse. Efter anske fra endnu engang skifter funk-
arkitekter bystyret er der afsat ca. tion. Ejendommen er godt

Kraner er et fast element i
Berlins skyline, om end de
flytter sig, nar sidste sten er
lagt og derfor aldrig er med
til kanapéerne og talerne,
nar en ny arkitektonisk perle
tagesibrug. Detseneste
ar har fyrtarnene blandt
entreprengrmaskinerne
dog ikke lgftet byggemate-
rialer i samme tempo, som
de plejer, da hgje renter har
sat flere byggeprojekter pa
vageblus, mens de afventer
fremtiden.

Den lavere aktivitet pa
byggepladserne geelder
heldigvis ikke alle steder,
og idérigdommen og lysten
til at udvikle byen er fort-
sat stor i Berlin. Det geelder
saerligt i den centrale del af
Vestberlin, hvor de tunge
entreprengrmaskiner skal
forvandle det gamle vare-
hus, Karstadt, med adresse
pa Kurfurstendamm 231 og
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Linjerne til det nye
"Ku'lturhof” er tegnet,

og pennen er fart af
danske Henning Larsen
Arkitektbureau. | konkur-
rence med otte andre inter-
nationale arkitekthuse, her
i blandt to danske, Cobe og
Bjarke Ingels Group, vandt
det kebenhavnske bureau.
Deres forslag, indeholder-
blandt andet to hgjhuse pa
henholdsvis 120 og 134 m.
Det ene hgjhus bliver place-
ret ud mod Kurfirstendamm
Den smukke udsigt fra
toppen af hgjhuset bliver
efter planen tilgaengelig for
offentligheden.

Garden bliver hjertet af det
nye kulturcentrum og det

er arkitektbureauets tanke,
at kunstgallerier, bgrne-
have, detailhandelsomrader,
spisesteder m.v. sammen
skal danne ramme for et

5000 m? til boliger.

Aben adgang giver liv

Et nyt kulturcentrum bliver
ikke livligt og kreativt af sig
selv. For at fa det til at leve
skal berlinerne inviteres ind.
Derfor har Henning Larsen
Arkitektbureau i deres
tegning fokus pa, at garden
skal veaere let tilgaengelig
med en dben adgang fra
Kurfirstendamm og tvaers
igennem omradet.

Hotel med nye
funktioner

Der er ikke sat nogle datoer
for, hvornar kranerne flytter
ind pa Kurflrstendamm 231,
men selvom det kommer

til at vente et stykke tid
endnu, betyder det ikke, at
den centrale vestlige del af
Berlin ligger uforandret hen.
Blot fa hundrede meter fra

100 ar gammel og har senest
vaeret kendt som Hotel
Ellington. De nye planer for
bygningen indebaerer blandt
andet en farverig foran-
dring tilbage til de brglende
1920'er. Hvad bygningen var
kendt for dengang bliver
uddybet i artiklen pa bagsi-
den.

Hotellet lukkede i 2021, og
siden har handvaerkere
vaeret i gang med give den
fredede bygning nyt indhold,
sa de tidligere hotelvaerel-
ser og gange fremover kan
anvendes til andre formal.
De 15.000 m? giver plads til
bade kontorer, detailforret-
ninger og gastronomi samt
eventaktiviteter. Hvis det
gar som planlagt, slar den
smukke bygning i Bauhaus-
stil dgrene op til nye eventyr
i slutningen af 2024. //
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[/ Erhvervsliv

Tesla vil fordoble produktionen

Op til 1 million biler om aret skal fabrikken ved Berlin
producere, uden at det skal laegge yderligere beslag pa de
knappe vandressourcer. En plan der samtidig vil fordoble
antallet af arbejdspladser.

10.000 arbejder allerede pa Teslas ferste og hidtil eneste
el-bilfabrik i Europa. Fabrikken har veeret med til at sikre,
at selskabets model Y i dag er den mest solgte el-bil i
Europa. Den fererposition vil Elon Musk, Teslas admini-
strerende direktgr, gerne holde fast i, og det kraever en
storre fabrik. Selskabet indsendte i marts en ansggning
til myndighederne i Brandenburg om tilladelse til at gge
produktionen til det dobbelte, en million biler om aret.

stoffer samt et laboratorie til test af battericeller og
til at arbejde med genbrug af affaldet fra batterier.
Hvorvidt bestraebelserne laegger lag pa bekymringerne
for miljget, vil tiden vise. Hidtil er der lagt op til dialog
mellem repraesentanter fra naturbeskyttelsesforbun-
det og Teslas ledelse med henblik pa at finde de gode
l@sninger, der saetter mere tempo pa el-bilproduktionen,
uden at regningen sendes videre til naturen.

Af Ulla Serensen

Fokus pa miljghensyn
| forbindelse med byggeriet af den eksisterende fabrik
har nogle miljgmaessige bekymringer floreret, som isaer
drejer sig om forbruget af vand, nar bilerne produce-
res. Bekymringerne skyldes, at omradet, hvor fabrik-
ken ligger, lider af vandmangel. Det er Teslas ledelse
opmarksom pa og har derfor i deres anseggning lagt
vaegt pa, at fabrikken ikke kommer til at bruge mere
vand, selvom produktionen fordobles. Ifglge ansagnin-
gen, har de nemlig udviklet en metode, der indebaerer
100% genudnyttelse af vandet.

Tesla med egen togbane

En sterre produktion vil med sikkerhed laegge pres pa
trafikken, nar arbejdsstyrken pa fabrikken bliver aget

til helt op til 22.500. Indtil starten af september i ar har
de fleste af Teslas medarbejdere kart med bus eller bil
for at komme til fabrikken. Fremover vil Teslas egen
togbane kunne aflaste den trafik med 1500 passagerer
dagligt. Fra den private togbane kgrer tog mellem bane-
garden i Erkner, lidt uden for Berlin, direkte til fabrikken
60 gange dagligt fra mandag til fredag, og det er gratis
at rejse med det ogsa for borgere, der ikke arbejder pa
fabrikken. Togbanen blev sat i drift i starten af septem-
ber i ar og er dermed uafhaengig af ansggningen om
udvidelsen af fabrikken.//

Ogsa andre miljghensyn er flettet ind i byggeansag-
ningen som tillige med ggede produktionsfaciliteter
ogsa indeholder et lager til opbevaring af miljgfarlige
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Femina Palast genopstar i Berlin

Af Charlotte Baage

Femina Palast genopstar, og med en imponerende balsal
som det centrale centrum skal danseklubben tiltraekke
kvalitetsbevidste gaester fra ind- og udland og give berlinerne
noget af deres historie tilbage. Scenen er dermed sat til, at
20'erne igen kan brgle som de gjorde for knap 100 ar siden.

Genopbygningen foregar i de oprindelige lokaler, pa Nirnberger Strasse taet ved
KaDeWe. | en af Berlins arkitektoniske perler, en markant bygning i klassisk Bauhaus-
stil, fire etager hgj og mere end 150 meter lang. Indtil for nylig holdt det 4-stjernede
Hotel Ellington til i bygningen.

Ejendommen blev bygget i arene 1928-1931 og blev iseer kendt for netop at huse,
Femina Palast. Gaesterne stremmede til den mondane danseklub og ned den
eksklusive betjening, festlige underholdning og dans til langt ud pa de sma timer.
Den store balsal i to etager havde et glasloft, som ved hjzelp af et hydraulisk system
kunne skydes til side, s der kunne danses under stjernernes skaer. Bordene var
udstyret med telefoner og et rgrsystem, sa der var lagt op til bade listige aftaler og
flirten mellem bordene.

Det internationale design studio, David Collins, star for indretningen af 2020'ernes
Femina Palast, hvor der isaer laegges kraefter og ressourcer i den store danserestau-
rant, lobbyen og restaurantomradet. Materialevalg og indretning skal favne forti-
dens storhed kombineret med nutidens elegance og luksus, og made de besggende
sa snart de traeder ind i lobbyen. Nar balsalen star faerdig, er det planen, at interna-
tionale jazzbands og andre kunstnere skal fa stedet til at leve og glitre igen, ligesom
blandt andre Josephine Baker gjorde dengang. //
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