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KONCERN HOVED- OG NJGLETAL

PERIODEN (t.kr.) 1. halvar 2019 1. halvar 2018 1/1-31/12 2018
Nettoomsaetning 25.262 23.594 48.186
Resultat af primaer drift 15.953 13.801 28.681
Finansielle poster (netto) -5.838 -5.705 -11.190
EBVAT 10.115 8.096 17.492
Dagsveerdiregulering 23.452 27.899 69.096
Periodens/arets resultat 28.242 30.100 72.771
Investeringsejendomme til dagsvaerdi 1.357.832 1.183.403 1.231.919
Balancesum 1.367.066 1.193.298 1.247.217
Egenkapital inklusiv minoritetsinteresser 564.383 494,953 538.708
NOGLETAL

Resultat pr. aktie efter skat 12,03 kr. 12,82 kr. 30,99 kr.
Egenkapitalforrentning efter skat 5,2% 6,3% 14,6%
Soliditetgrad 40,9% 41,0% 42,7%
AKTIEN

Kurs ultimo i perioden 196 206 198
Indre veerdi 237,84 208,55 227,02
Kurs / Indre veerdi 0,82 0,99 0,87

UDVIKLING | AKTIEKURS OG INDRE VARDI

240
Indre veerdi
Kursudvikling
220
200
180
160

140 AN,

J"ﬂ V)Ju
I LS HALVARS-

RAPPORTEN 2019

pa www.ejdtyskland.dk

120

100 Udbytte 0,75 Udbytte 1,00 Udbytte 1,00 Udbytte 1,00

jan16 maj16 sep16 jan17 maj 17 sep17 jan18 maj18 sep18 jan19 maj19

INDHOLD

03 RESULTAT 2. KVARTAL 2019 UDGIVELSE REDAKTION TRYK & FOTO

04 LEJELOVEN | BERLIN EgnsINVEST Ejendomme Thorkild Steen Sgrensen Stibo Complete A/S, Horsens

05 BERLINS TEKNOLOGISKE Tyskland A/S (ansvarshavende) BERL!IN er svanemaerket.
MAGTCENTER "ADLERSHOF" Vitus Berings Plads 5 Ulla Sgrensen

8700 Horsens Foto: © WISTA Management

08 CYKELSTIER MED DANSK info@ejdtyskland.dk Layout og produktion: GmbH/www.adlershof.de
BISTAND Charlotte Baage Shutterstock,

10 FRA HESTESTALD TIL L/EKKER Eftertryk kun tilladt efter Skribenter: Charlotte Baagg o,
BYLEJLIGHED aftale med EgnsINVEST. Charlotte Baage §“° %”@

12 VERTIKAL HAVE IMPONERER K4

541 006



® SELSKABETS DRIFT

Resultat for skat 33,6 mio kr. for
farste halvar 2019

EBVAT-resultatet efter forste halvar er 10,1 mio. kr.
Indre veerdi er steget til 237,84.

PERIODEN 1. APRIL TIL 30. JUNI 2019
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S har i 2.
kvartal 2019 realiseret et resultat for skat pa i
alt 23,1 mio. kr., hvoraf 18,1 mio. kr. kan hen-
fares til dagsvaerdiregulering af investerings-
ejendomme. Det svarer til 1,33% af selskabets
langfristede aktiver. Udmeldingerne om lejebe-
graensning er indarbejdet i veerdifastsaettelsen.
Resultatet for kurs- og veerdireguleringer (EB-
VAT) udger 5,1 mio. kr. i perioden.

Selskabets indre veerdi er steget med 3,09% til
237,84, og barskursen er faldet fra 218 til 196,
hvilket er et fald pa 10,09%.

Egenkapitalforrentningen fer skat udger 4,2%
for perioden og soliditeten 40,9.

FORSTE HALVAR 2019
Det samlede resultat far skat er 33,6 mio. kr. og
resultat fer kurs- og veerdireguleringer (EBVAT)
udger pa 10,1 mio. kr. for perioden.

Egenkapitalforrentningen fer skat udger 6,2%
i farste halvar.

Selskabets tomgang er 0,84% for boliger og
0,00% for erhverv pr. 30. juni 2019, i alt 0,75%
(seks lejemal).

De likvide beholdninger udger 8,5 mio. kr. Der
er ubenyttede kreditter i selskabet pa 54,9 mio.
kr., som kan anvendes til renoveringsprojekter
og andre tiltag pa ejendommene.

LEDELSENS FORVENTNINGER
EBVAT-resultatet udger 10,1 mio. kr. i drets for-
ste seks maneder og falger dermed budgettet.
Selskabet fastholder forventningerne om, at
driftsresultatet for regnskabsaret 2019 kommer
til at ligge i intervallet 18,5-20,0 mio. kr. Hertil
kommer veerdirequleringer af selskabets ejen-
domme, forteeller adm. direktar Thorkild Steen
Sgrensen.

= EBVAT

poster.

——— i w
Resultatet efter renter,
men fer dagsveerdi-

reguleringer og szerlige
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POLITIK

LOVEN |

Tidligere pa sommeren offentliggjorde senatet i Berlin hovedpunkter til et lovforslag,
som har til hensigt at bremse lejestigninger. Der hersker tvivl om, hvorvidt Berlin
derved er pa kant med Tysklands forfatning. EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S

har indarbejdet udmeldingerne om lejebegreensning i veerdifastsaettelsen.
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Det er ret kontroversiel, at Berlins r\/
politikere laegger hovedpunkter frem, J

Vi &

Qa
som vedrarer lejeloven, og der er tvivl JQ Qr
om, hvorvidt det er forfatningsstridigt. ’h§‘

Dette skyldes, at lovgivning vedrgrende le-
jeloven i Tyskland normalt er noget, som kun

den tyske Rigsdag kan andre.

Af Ulla Serensen

Hovedpunkterne, som Berlins senat har lagt frem, det vil betyde,
at der bliver indfert et pause for lejestigninger i fem ar. Det vil
betyder at genudlejning skal ske til den hidtidige leje. Ligeledes
lzegges der i forslagene op til, at der bliver en gvre graense for,
hvor hgj lejen ma vaere i Berlin. Hvor den gvre graense kommer
til at ligge, og hvordan den fastsaettes, fremgar ikke af hoved-
punkterne. | udkastet er der ogsa lagt restriktioner pa, lejestig-

ning ved moderniseringsprojekter.

Nybyggeri er ikke en del af forslaget, det gzelder ligeledes area-
ler, der kan udvikles til boliger for eksempel taglejligheder. Ho-
vedpunkterne i lovforslaget omfatter saledes kun eksisterende
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o boliger. Erhvervslejemal skal

heller ikke omfattes af loven.

Der har veeret flere opstramninger af lejeloven

i Tyskland. Sidste ar blev det besluttet at skaerpe den i

2015 indferte Mietpreisbremse. Det betyder, at lejen ikke kan

stige ved nyudlejning, medmindre den ligger under Tysklands
regulerede lejeindeks, Mietspiegel, (Berliner Mietspiegel).

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S opererer pa et attraktivt
ejendomsmarked med hgj efterspargsel efter lejligheder og har
arbejdet med reguleringer af lejeloven siden 2015 samt tilpasset
portefaljen og udlejningen i henhold hertil. Selskabet afventer,
hvad der kommer til at ske med forslaget og vil som hidtil ind-
rette sig efter de rammevilkar, der gives i lejemarkedet i Berlin.
Der forventes at komme en stgrre afklaring i lgbet af efteraret.
Selskabet har indarbejdet udmeldingerne om lejebegraensning i

veerdifastseettelsen.



® BYUDVIKLING

science at work

— Berlins teknologiske magtcenter

Et sted hvor opfindsomhed og pionerand gar hand i hand med business og
forskning og et frugtbart omrade for virksomheder, der seger medarbejderen,

som kan grundlaegge fremtidens forretningseventyr.

Technologiepark Adlershof

i.u‘. L
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Af Ulla Serensen

Adlershof er en bydel i Berlins sydgstli-
ge distrikt, Treptow-Kdpenick. Bydelen
er primart kendt for sin 4,2 km? store
forsknings- og teknologipark og for hi-
storien, der er knyttet til det videnskabe-
lige arbejde, som forskerparken har dan-
net ramme om. Bydelen har siden starten
af 1900-tallet haft forsknings- og udvik-
lingsaktiviteter som sit kerneomrade, sa
det er ikke tilfeeldigt, at Berlin har valgt at
bygge videre pa arven og etablere tekno-
logiparken netop i Adlershof.

BY I BYEN

Berlins politikere gnsker, at arbejde, ud-
dannelse, bolig og fritid mikses sammen
i de forskellige byomrader, sa berliner-
ne lever og bor der, hvor de arbejder el-
ler studerer. Dette mal har de beskrevet i
masterplanerne for de omrader af byen,
som er gjort til udviklingsomrader og sa-
ledes ogsa i Adlershof.

SEPTEMBER 2019
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® TREPTOW-KOPENICK

Adlershof er et 420 hektar stort omrade dedikeret erhverv og forskning. Der forskes blandt andet i:
e Fotovoltaik og Optik ® Vedvarende energi ® Mikrosystemer og Materialer e It og Medier e Bioteknologi og Milj@

Som et ekstra issue i Adlershof er der her fokus pa at udnytte
den synergieffekt, som er forbundet med at binde forskning,
uddannelse og erhvervsliv sammen. Byen har derfor etableret
attraktive miljger for virksomhederne ved at udbygge infrastruk-
turen og skabe gode vaekstmuligheder, og Berlins mest presti-
gefyldte universitet, Humbolt Universitetet, flyttede i 2003 de-
res naturvidenskabelige fakultet til helt nybyggede faciliteter i
Adlershof. Siden er antallet af studerende i bydelen vokset ar for
ar. 1 2018 havde universitetet 6.330 studerende. De naere rela-
tioner mellem uddannelsesinstitutionen og erhvervslivet skaber
bade unikke rekrutteringsmuligheder og dbner for at udnytte de
resultater forskningen giver.

MOTORVEJ OG LUFTHAVN HAR SKABT VAKST

Byomradet har bestemt ikke skuffet, nar det handler om at til-
traekke virksomheder og skabe vaekst, og synergieffekter er der
mange af. | 1991, hvor man begyndte med planlaegningen, var
Adlershof blot en brakmark. Bydelen var afskaret fra resten af
Berlin, sa ny infrastruktur har veeret blandt de vigtigste investe-
ringer. Udvidelsen af motorvej 113 og etableringen af afkarsler
har bidraget markant til etablering af nye virksomheder, og det
samme har naerheden til lufthavnen, Berlin Schonefeld. Berlins
nye lufthavn ligger taet pa Schonefeld og vil yderligere fa en po-
sitiv effekt for bydelen og erhvervslivet, nar den abner.

Investeringsvolumen i omradet ligger over 1,6 mia. euro arligt.
I halvfemserne og et stykke op i det nye artusinde stod det of-
fentlige for to tredjedele af belgbet. Det har siden aendret sig til,
at to tredjedele af investeringerne i dag kommer fra private in-
vestorer.

De mange milliarder euro har givet resultat. | dag arbejder nee-
sten 20.000 mennesker pa den tidligere brakmark enten inden
for uddannelse og forskning eller i en af de over 1100 virksom-
heder, der er etableret siden 1991. Ydermere er de brancher,
som er repraesenteret i Adlershof videnstunge og fremtidsori-
enteret, hvilket giver en stor gkonomisk robusthed i bydelen, da
disse er mindre falsomme over for konjunkturudsving.

BO OG LEVE | ADLERSHOF

Den enorme efterspgrgsel efter boliger i Berlin har sat gang i bo-
ligbyggeriet i Adlershof. De seneste syv til otte ar er der bygget
bade studieboliger, lejeboliger og ejerlejligheder. En del af dis-
se er bygget pa universitetsomradet. De forudseende flyttede
til Adlershof, fgr omradet for alvor blev populeert og udnytte-
de muligheden for at bygge et enfamiliehus, pa det saerlige are-
al, som blev udlagt til denne boligtype. | dag er det umuligt at
forestille sig, at arealer vil blive udlagt til at opfere enfamiliehuse
i Adlershof. Hvis man ikke @nsker at bo i nybyggeri, er der ogsa
muligheder for at finde altbau.

Mange af de aldre boliger i bydelen stammer fra det forrige ar-
hundrede og fra en tid, hvor Adlershof 14 i udkanten af Berlin.

SEPTEMBER 2019

| nord blev der i 1930’erne bygget raekkehuse med sma haver
og senere i 1960'erne, hvor byen var vokset, ogsa en raekke bo-
ligkomplekser efter DDRs skabelon. Den sydlige bydel tilbyder
ejendomskomplekser i Bauhausstil.

LUFTENS HELTE TILTRAK PUBLIKUM

Som tidligere naevnt har Adlershof forsknings og teknologipark
baggrund i historien. Stedets betydning som teknologisk magt-
center stammer tilbage fra starten af 1900-tallet og har bag-
grund i en af datidens store opfindelser, flyvemaskinen. Forsk-
ningsinstituttet for luftfart blev grundlagt af Graf Zeppelin i Ad-
lershof i 1912, og instituttet blev hurtigt Tysklands vigtigste insti-
tution inden for udvikling af fly og andre luftfartgjer. Hver tred-
je fly, brugt under 1. verdenskrig, blev produceret af virksomhe-
der i Adlershof

| flyvemaskinens pionertid i starten af det 20. arhundrede var
flyvning og luftakrobatik en attraktion, som kunne begejstre be-
folkningen pa linje med artisterne i et cirkus. Flyvningerne i Ad-
lershof var ingen undtagelse. De blev en publikumsmagnet for
det bedre borgerskab i Berlin, som valfartede dertil. Berliner-
ne ville med egne gjne se det nye tekniske vidunder og gyse,
nar det lykkedes datidens vovehalse at fa den skrgbelig traekon-
struktion op i-luften og frit bevaege sig i et element, som hidtil
havde vaeret forbeholdt fuglene.

FORSKNING | LUFTFART

Afslutningen pa 1. verdenskrig betad ogsé afslutningen pa alt
forskning i fly og luftfart. De sejrende nationer efter krigen ville
naturligvis ikke tillade, at Tyskland forskede og udviklede nye fly-
typer, som kunne bruges til at vinde krige med i fremtiden. | ste-
det blev Adlershof i mellemkrigsarene kendt for filmproduktion
og senere ogsa for produktion af BMWs farste bil til den brede
kundekreds, Dixi‘en.

Ved nazisternes magtovertagelse blev filmkameraet lagt pa hyl-
den, og der kom igen fokus pa forskning i flyvemaskiner og luft-
fart. Verdens ferste supersonic vindtunnel blev bygget i Adlers-
hof i 1936. Hitler forberedte sig pa krig og havde brug for en
vindtunnel til at teste aerodynamikken i nye flytyper. Under kri-
gen fortsatte nazisterne med at udvikle nye flytyper, og meget
af dette forskningsarbejde foregik i Adlershof.

RUMFORSKNING

Adlershof fik en mere omtumlet tilvaerelse, da Sovjetunionen og
DDR efter krigen overtog forskningsaktiviteterne. Der blev etab-
leret nye forskningsinstitutioner inden for kemi, fysik, materiale,
luftfart og rumforskning. Et multispectralkamera, som var med
pa nogle af Sovjetunionens rumrejser, blev bygget i Adlershof.
Senere transmitterede DDRs radio fra bydelen. Ved genforenin-
gen i 1989 blev Vesttysklands og DDRs forskningsinstitutioner
inden for rum- og fly-forskning fusioneret og fungerer i dag som
et forskningscenter i Adlershof. B
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Videnskabens lange nat

En gang arligt, i juni, abner universiteter og forsk-
ningsinstitutioner i Berlin og andre tyske byer dere-
ne for besegende. Her kan sma forskerspirer komme
teettere pa reagensglas, robotteknologi og naturens
sma vidundere. Billetten til Nacht der Wissenschaft i
Berlin inkluderer transport helt til Potsdam med of-
fentlige transportmidler.

Adlershof deltager naturligvis ogsa i videnskabens
lange nat — med stor succes. | ar havde Adlershof
forsknings og teknologipark over 12.000 besggende.
Naeste ar fejrer arrangementet 20 ars jubileeum og
finder sted den 6. juni.

Centrum for fotovoltaik og optik

SEPTEMBER 2019 | 7



8

® INFRASTRUKTUR

Fra 'i\qe"g-sti til cykelmotorvey

Berlinerne skal flyttes fra de dyrebare biler over pa cyklen.
Derfor har de bedt Danmark om hjzelp til at anlaegge
100 km supercykelstier, som skal forbinde centrum med o

Berlins ydre distrikter.

Af Ulla Serensen

For et ar siden gik fotos af en cykelsti i Berlin viralt pa de so-
ciale medier og videre til landsdaekkende aviser i blandt an-
det Tyskland og Danmark. Virakken skyldtes cykelstiens saer-
lige udformning. En uerfaren entreprengr havde lgst opgaven
at markere en cykelsti ved at male hvide striber rundt om di-
verse forhindringer. Resultatet blev en zigzagget cykelsti, som
kraevede usaedvanlig god teknik og balanceevne hos de cykli-
ster, som skulle kare pa den.

Historien forteeller, hvor svaert det kan vaere at f& ambitioner-
ne indfriet, nar en storby som Berlin skal skabe plads til bade
bilister, fodgaengere, vejtraeer, gadelamper, parkeringspladser
tillige med cyklister.

BERLIN BRUGER DANSKE RADGIVERE

@nsket om at tage udfordringen op og give cyklisterne i Ber-
lin bedre forhold er dog ikke blevet mindre aktuelt, og der-
for har byens politikere og forvaltning sggt hjaelp og inspirati-
on fra andre. De har blandt andet kigget mod nord til Kgben-
havn, som er kendt langt ud over Danmarks graenser for sine
cykelstier. De fleste udleendinge, der besgger Kgbenhavn, bli-
ver overvaeldede af, hvor meget cyklisterne fylder i gadebille-
det. Hjeelpen til Berlin skal komme fra det danske radgivnings-
firma, Rambal, men det vender vi tilbage til.

TRAFIK | DEN GRONNE BY

Den grgnne profil har Berlin, nar det handler om traeer og
grgnne omrader. Byen er meget nidkaer med isaer traeerne.
Har man brug for at fjerne et trae for eksempel for at bygge
nye lejligheder, kraever det overordentligt gode argumenter og
en saerlig tilladelse, inden motorsaven kan findes frem. Sam-
me beskyttelse nyder andre grgnne arealer, for berlinerne saet-
ter stor pris pa deres grgnne andehuller. Det kniber til gengaeld
med at vaelge de miljgmaessigt gode Igsninger pa andre omra-
der. Trafikken er et problem, hvilket forstaerkes af, at Tyskland
er et bil-land. Med producenter som VW, Audi, Mercedes og
BMW ligger der stolte traditioner bag tyskernes valg af trans-
portmiddel. Konsekvenserne for Berlin forstaerkes desuden af,
at byen vokser. De seneste fem ar har Berlin faet 230.000 flere
indbyggere, hvilket sammen med de “stolte traditioner” bidra-
ger til at skabe taet trafik, lange bilkeer og alt for mange par-
kerede biler, som optager plads i byen.

Gevinsterne ved at flytte berlinerne ud af bilerne og over pa
cyklerne er séledes store, og de ligger til grund for bystyrets
beslutning om at bygge 10 supercykelstier. Rambgll er blevet
hyret til at planlaegge seks af cykelstierne og zigzagget bli-
ver de naeppe. Cykelstiernes bliver nemlig kendetegnet ved, at
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Den omtalte zig-zag cykelsti er siden blevet rettet ud.

cyklister skal kunne kgre uden at stoppe for tvaergaende trafik li-
gesom pa en motorvej. For at lokke berlinerne ud af bilerne er der
tillige fokus pa komfort og sikkerhed. “Cykelmotorvejene” bliver
derfor bredde og vil vaere oplyst dggnet rundt.

Der er tale om mere end 100 km cykelmotorveje, som skal forbinde
Berlins ydre distrikter med centrum. Malinger viser, at de cyklende
berliner kommer til at overhale bilisterne pa deres vej tvaers gen-



nem byen. At den tohjulede bliver et hurtigere alternativ end bilen,
nar borgerne skal tvaers gennem byen pa arbejde, i skole eller be-
sgge familie og venner, er et andet vaesentligt argument, som skal
sgrge for at malet om flere cyklister i Berlin nas. Ifalge myndighe-
derne forventes anlaegsarbejdet for den farste supercykelsti at ga i

gangi2022. m

2,5% flere |
beskaeftigelse
1 Berlin

| arets forste tre maneder er knap 50.000
flere personer i Berlin kommet i arbejde.
Det svarer til en stigning pa 2,5% i forhold
til samme tidspunkt sidste ar. Sammenlig-
net med Tyskland som helhed er Berlin den
delstat, der har haft den starste veekst i an-
tallet af beskaeftigede i forste kvartal.

Andring i antal beskaeftigede
1.kvartal 2019

Berlin 2,5%
Tyskland 1,1%

De mange nye job er skabt primeert i sekto-
ren for tjenesteydelser, hvor 18.600 flere er
kommet i beskaeftigelse, men statistikken
afspejler, at der ligeledes er aktivitet i byg-
gesektoren, hvor beskeaeftigelsen er steget
med 1.800 i arets forste tre maneder.®




Af Ulla Serensen

® PORTEFOLJEN

2 etage

0g sildebensparket

Halvanden etage og egetraes sildebensparketgulv eger
eksklusiviteten i selskabets nye lgjligheder. En hestestald
og et erhvervslejemal er forvandlet til fire moderne single-
lejligheder i Berlins taettest befolkede distrikt.

En vigtig del af EgnsINVEST Ejendomme Tysk-
land A/S" strategi handler om at optimere selska-
bets ejendomme ved at udnytte eksisterende kva-
dratmeter pa en ny og bedre made. Selskabet har
blandt andet bygget lejligheder oppe under de ber-
linske tage, men ogsa eksisterende kvadratmeter
i stueplan er forvandlet fra stgvede lagerrum eller
tidligere erhvervslejemal til moderne boliger.

| Berlins taettest befolkede distrikt, Friedrichshain-
Kreuzberg, har selskabet senest arbejdet med et
projekt, som betyder, at fire nye lejligheder i labet
af 2019 bliver fgjet til portefgljen. | det ene projekt,
er en tidligere hestestald blevet bygget om til en
smart et-vaerelses lejlighed, og i det andet projekt
bidrager et tomt erhvervslejemal til at portefeljen
snart far yderligere tre nye boliger.

FRA HESTESTALD TIL 1%2-ETAGE-LEJLIGHED
For at undga enhver misforstaelse, skal det med det
samme slas fast, at ingen heste er blevet hjemlgse i
forbindelse med ombygning af stalden. De firbene-
de var for laengst flyttet ud, og stalden brugt som
lagerrum. Sporene fra stalden var der dog i form af hg- og halm-
rester, som dukkede frem, da lagerrummet blev ryddet.

Loftshgjden i den tidligere hestestald er sa stor, at det har veaeret
muligt at skabe en et-vaerelses lejlighed, som har halvanden eta-
ge. Den ekstra halve etage er udnyttet til at bygge en hems i stu-
en og et ekstra pulterkammer over badevzerelset. P& den made
har lejligheden faet sit eget unikke saerpraeg og tilbyder lejeren
nogle ekstra muligheder.

NAR KOKKENET IKKE SKAL MED | FLYTTEBILEN

Nar berlinere flytter fra deres lejlighed, er det almindeligt, at
komfuret og kokkenskabene sammen med sofaen, fjernsynet
og potteplanterne er en del af flyttelaesset. Indbygningskakke-
ner er ikke standard i de berlinske lejligheder. Dette er dog ved
at aendre sig. Berlinerne har faet gjnene op for, at kekkenets
kvalitet og brugsvaerdi er markant hgjere, nar det er bygget ind i
rummet, sa pladsen bliver udnyttet optimalt. Selskabet har der-
for etableret indbygningskakkener bade i den ombyggede he-
stestald og de tre lejligheder i det tidligere erhvervslejemal.
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At udviklingen gar den vej, har EgnsINVEST Ejendomme Tysk-
land A/S veeret klar over laenge, og selskabet har gennem arene
gjort sig sine erfaringer med flere kakkenleverandgrer. Det fir-
ma, selskabet samarbejder med nu, har vaeret meget stabil. Seer-
ligt deres montarer er meget dygtige og arbejder stort set uden
at bega fejl, hvilket er vaesentligt, eftersom selskabet altid gn-
sker at fa en lejlighed feerdig og klar til udlejning hurtigst muligt.

GULVVARME GIVER GODE INDRETNINGSMULIGHEDER
Gulvvarme er ligeledes prioriteret i de nye Friedrichshain-lejlig-
heder. Vaeghaengte radiatorer ville have vaeret alternativet til
gulvvarme, sd lejlighederne har faet det attraktive plus, at bebo-
erne kan boltre sig, nar de indretter deres hjem uden at skulle
tage hensyn til en radiator. | hestestalden var det et nemt valg at
flytte varmekilden ned i gulvet, da der ikke er kaelder under lej-
ligheden. Det handlede om at grave dybt nok for at fa plads til
bade isolering og gulvvarme. Samme fordel har de tre andre lej-
ligheder ikke haft. Her har et optimeret isoleringsmateriale vae-
ret ngdvendigt, da kaelderen under de nye lejligheder saetter en
naturlig graense for, hvor dybt man kan grave.



| ydermuren er der indbygget et decentralt ventilationssy-
stem med en keramisk enhed, der fungerer som et varme-
genindvindingselement. Udover at holde lejlighedernes in-
deklima sundt og afhjeelpe fugtophobning spares der ogsa
pa energien. Beboerne far et bedre indeklima, og selskabet,
undgar skimmelproblemer. Systemet er s& gennemtaenkt,
at det kan tilpasses den enkelt lejers behov. For eksempel
kan lejere, som lider af pollenallergi, vaelge selv at saette
et hepa-filter i ventilationssystemet og dermed rense |uf-
ten for pollen.

INDBRUDSTYVENES FJENDE

Eftersom der er tale om fire stueplanslejligheder, er ind-
brudssikring et vigtigt issue. Alle lejligheder har derfor faet
en hgj standard for indbrudssikring, sa vinduer og dgre kan
modsta selv en meget ihaerdig indbrudstyvs forsgg pa at
skaffes sig adgang til lejlighederne.

Pa byggemesser kan man made de firmaer, som produce-
rer de hardfere vinduer og dere. Det tiltraekker opmaerk-
somhed pa messestanden, ndr de stikker et koben i han-
den pa en tilfeeldig messedeltager og udfordre ham eller
hende til at forsege sig som indbrudstyv pa deres produk-
ter. En af EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S" byggefolk
har selv uden held forsggt at braekke et vindue op med et
koben samt prgvet at smadre glasset pa et godt indbruds-
sikret vindue.

SILDEBENSPARKET | DEN ET-VARELSES

Berlin er en by, hvor antallet af husstande med en person
overstiger 50%. Selskabet har derfor haft fokus pa dette
segment i arbejdet med at optimere kvadratmeterne i ejen-
dommens tidligere erhvervslejemal.

Loftshajden i den gamle heste-
stald, er udnyttet til at bygge en
hems i stuen.

Lejemalet har naturligvis haft front mod gaden, hvilket altid betyder
mere stgj. Derfor er de tre lejligheder indrettet, sa sovevaerelset ven-
der vaek fra gaden. De fzerreste lejere gnsker at tilfaeldige forbipasse-
rende pa gaden kan falge med i, hvem de deler sofa med og hvad de
far til aftensmad. Det har selskabet afhjulpet ved at bygget et stort
matteret glasparti op bag dgren til den lejlighed, som har indgang fra
gaden, sa privatsfaeren er intakt.

Som et ekstra kvalitetslgft er der lagt egetraes sildebensparketgulv i
de tre lejligheder. | Danmark ville det betyde en ekstra omkostning
at veelge den lgsning frem for et almindeligt parketgulv, men prisen i
Berlin var den sammen, og sa var det naturligvis et nemt valg.

KLAR TIL UDLEJNING | STARTEN AF EFTERARET
Halvanden-etagers lejligheden er udlejet ved redaktionens afslutning,
og de tre andre forventes klar til udlejning i starten af efteraret. Der
er mangel pa boliger i Berlin, og selskabet forventer derfor, at lejlig-
hederne bliver lette at finde lejere til, skant huslejen pr. kvadratmeter
vil vaere i den hgje ende.®
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Af Charlotte Baago

TROPISKE PLANTER OG RINDENDE
VAND ER IKKE DET FORSTE, MAN
TZANKER PA, NAR MALET ER EN
CAFE, HVOR BENENE KAN FA ET TIL-
TRANGT HVIL. MEN BEFINDER MAN
SIG | MITTE, KAN DET ANBEFALES

AT KIGGE IND | DUSSMANN KULTUR-
KAUFHAUS. HER VENTER IKKE BLOT
KAFFE, BOGER OG MUSIK MEN OGSA
EN 18 METER LODRET HAVE.

Dussmann Kulturkaufhaus er Berlins fo-
rende forretning inden for bager, musik,
film og papirvarer og samtidig en hygge-
lig café. Butikken er i flere etager, og man
bruger nemt lang tid med at ga pa opdag-
else i det store udvalg af bager og maga-
siner eller i musikafdelingen, hvor der er et
bredt udvalg inden for bade klassisk, pop
og jazzmusik. Den prisbelgnnede vertikale
have "Mur Végétal” tiltraekker sig isaer op-
maerksomhed. Med sin hgjde pa 18 meter
er den et imponerende syn.

Haven er skabt af den karismatiske fran-
ske botaniker, Patrick Blanc. Han er kendt
for sit grenne har og matchende sko og
har kreeret en frodig tropisk have med
over 6.600 planter, der vokser lodret i fem

etagers hgjde. De mere end 150 forskelli-
ge arter er ngje udvalgt. De kan leve uden
jord kun ved hjeelp af det lys, som er i rum-
met, og rindende vand tilfart via et avan-
ceret system bag vaeggen.

Den organiske vaeg tilfgrer hele kulturhu-
set en forfriskende atmosfaere og skaber
en lille gren oase midt i byen. | dette an-
dehul kan man hengive sig til ro og afslap-
ning og fa et pusterum veek fra den hek-
tiske storby.

Den store og smukke planteveeg fik pri-
sen for “Bedste granne indendgrs areal”
af Federal Association of Bulding Green
eV.i2018.

Kulturkaufhaus har lgbende kulturelle ar-
rangementer pa programmet. Det kan
veaere en musikperformance, et interview
med en forfatter eller et foredrag. Arran-
gementerne annonceres pa deres hjem-
meside, kulturhaus.de

Der er flere organiske veerker af Patrick
Blanc i Tyskland og andre europaeiske
byer samt i en lang raekke byer pa det
nordamerikanske kontinent og i Asien.
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